STADTGEMEINDE MATTIGHOFEN

5230 Mattighofen e Stadtplatz 1 « Telefon +43/7742/2255-0 « Fax +43/7742/2255-32
office@mattighofen.at « www.mattighofen.at

Bearbeiter: Claudia Bodenhofer

Firma Tel.: 07742/2255-26
TFM Immo GmbH Fax: 07742/2255 32
HauptstraRe 2/1 E-Mail: office@mattighofen.at
5222 Munderfing GZ: B-2023-1118-00022

131/9-17/2023
Mattighofen, am 15.05.2023

Gegenstand: Bauvorhaben Neubau zweier Mehrfamilienwohnh&user mit Nebengebauden und Carports
Grundstiick Nr. GST 888 aus EZ 40117/01968 in KG Mattighofen
Bezug: Ansuchenvom 28.11.2022

Bescheid

I.Aufgrund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens, insbesondere der am 24.04.2023
durchgefiihrten Bauverhandiung, wird lhnen gemaR § 35 (1) der 0.6. BauO 1994 idgF. die

Baubewilligung

fur das Bauvorhaben Neubau zweier Mehrfamilienwohnhiuser mit Nebengebiuden und
Carports

auf dem Grundstiick GST 888 aus EZ 40117/01968 in KG Mattighofen, entsprechend dem bei
der mindlichen Bauverhandlung aufgelegenen und als solchen gekennzeichneten Einreich-
plan des Arch. Dipl.-ing. Manfred Hellmann, 5261 Uttendorf, vom 14.11.2022 erteilt.

GemaR § 35 (2) und (3) 0.6. BauO 1994 idgF. werden folgende Bedingungen und Auflagen
fur das Bauvorhaben, flir die Ausfihrung des Bauvorhabens und fiir die Erhaltung und Be-
nutzung dieses Baues vorgeschrieben:

1. Die beiliegende Verhandlungsschrift (samt Beilagen) stellt einen integrierenden Bestandteil
dieses Bescheides dar.

2. Vor Baubeginn ist mit den Verfiigungsberechtigten (A1 Telekom Austria AG, Netz 06 GmbH -
Ferngas, Netz 00 GmbH — Netztechnik, Stadtgemeinde Mattighofen) hinsichtlich unterirdischer
und oberirdischer Leitungen und Einbauten das Einvernehmen herzustellen.

3. Dach- und Grundabwisser sind auf eigenem Grund und Boden so zur Versickerung zu bringen,
dass Nachbargrundstiicke sowie die 6ffentliche StraRe durch abflieBendes Niederschlagswas-
ser nicht beeintréchtigt wird. Die Versickerungsanlagen sind entsprechend GNORM B 2506-1
{Ausgabe 2000, Regenwasser-Sickeranlagen fiir Abliufe von Dachflichen und befestigten Fli-
chen) zu bemessen, herzustellen und zu betreiben. Die Versickerung von Niederschlagswis-
sern, welche von befestigten Verkehrsfldchen abflieRen, diirfen ohne Vorreinigung, die dem



Stand der Technik {z.B. Bodenfilter) zu entsprechen hat, nicht versickert werden. Bei der Aus-
fahrt in das 6ffentliche Gut ist ein Rigol anzubringen.

4. Auf den Dachflachen der im seitlichen Abstand zu den Nachbargrundgrenzen befindlichen Car-
ports sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

5. Inden Stiegenhdusern sind am héchsten Punkt Rauch- und Wiarmeabzugsoffnungen nach den
Vorgaben der OIB-Richtlinie 2, Ausgabe 2019, vorzusehen.

6. Der Bauherr hat die Fertigstellung des Bauvorhabens bei der Baubehdrde anzuzeigen.

7. Der Fertigstellungsanzeige sind folgende méngelfreie Befunde beizulegen:
- Baufiihrerbefund
- Elektroattest
- Blitzschutzattest
- Abnahmebefund iiber die Aufzugsanlage

1l. Kosten
Fir diese baubehérdliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrenskosten mittels beiliegendem Zahlschein zu

entrichten und bis zum 15.06.2023 auf das Konto der Stadtgemeinde Mattighofen unter Angabe der Zahlungs-
referenz E-AN002000978889 einzuzahlen:

Verwaltu ngsa bga be nach der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2012 idgf. € 418,60

Kommissionsgebiihren nach der 06. Kommissionsgebiihrenverordnung 2012

idgF:

Kommisionsgeb(lihr Gemeinde € 20,40

Kommisionsgebihr Land € 2040

Gesamtsumme € 459,40
Begriindung

Die Firma TFM Immo GmbH hat mit Ansuchen vom 28.11.2022 um Erteilung der Baubewilligung fiir die Errich-
tung zweier Mehrfamilienhauser mit Nebengebduden und Carports auf dem Grundstiick Nr. 888. EZ 1968, KG
Mattighofen, mit den erforderlichen Einreichunterlagen bei der Stadtgemeinde Mattighofen angesucht. Dieses
Ansuchen ist bei der Baubehdrde am 22.03.2023 eingelangt. Die vorgelegten Einreichplane wurden durch den
Architekten Dipl.-Ing. Manfred Hellmann, 5261 Uttendorf, erstellt und mit 14.11.2022 datiert.

Ein rechtswirksamer Bebauungsplan liegt nicht vor.

Mit Kundmachung vom 03.04.2023, ZI. 131/9-17/2023, wurde eine miindliche Bauverhandlung gemaR § 32 (1)
00. BauO 1994 idgF. fiir 24.04.2023 um 11:00 Uhr von der Stadtgemeinde Mattighofen ausgeschrieben.

Die Kundmachung der miindlichen Bauverhandlung wurde allen Parteien und Beteiligten nachweislich zuge-
stellt. Diese Kundmachung wurde auch an der Amtstafel der Stadtgemeinde Mattighofen kundgemacht und
zusatzlich auf der Homepage der Stadtgemeinde Mattighofen, Rubrik Amtstafel, veréffentlicht.

Zu dieser mindlichen Verhandlung sind nicht alle ordnungsgemaf geladenen Nachbarn erschienen. Die anwe-
senden Nachbarn werden in der Verhandlungsschrift vom 24.04.2023 namentlich genannt.

Bei der Erteilung der Baubewilligung sind die nach baurechtlichen Vorschriften im Interesse der Sicherheit, der
Festigkeit, des Brandschutzes, der Warmeddammung und des Warmeschutzes, der effizienten Energienutzung,
der Schallddmmung und des Schallschutzes, der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik,
des Umweltschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes in jedem einzelnen Fall erforderlichen Auflagen und
Bedingungen

1. fur das Bauvorhaben selbst,

2. fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens und



3. fiir die Erhaltung und die Beniitzung des auf Grund der Baubewilligung ausgefiihrten Bauvorhabens
vorzuschrieben.

Die im Spruch angefiihrten Auflagen und Bedingungen stiitzen sich auf die bezogenen Gesetzesstellen, insbe-
sondere auf das Gutachten des bautechnischen Amtssachverstindigen im Zuge der Bauverhandlung vom
24.04.2023.

Die anwesenden Nachbarn erheben im Zuge der Bauverhandlung grundsitzlich keine Einwénde gegen das
Bauvorhaben, weisen aber darauf hin, dass ihre Grundstiicke durch anfallende Niederschlagswisser nicht be-
eintrachtigt werden dirrfen. Vom Verhandlungsleiter wurde dazu mitgeteilt, dass diesbeziiglich bereits ein
Auflagenpunkt im Gutachten des bautechnischen Amtssachverstindigen enthalten ist und somit auch in den
Baubescheid aufgenommen wird (siehe Pkt. 2 der Bedingungen und Auflagen).

GemaR § 35 (1) 06. BauO 1994 idgF. hat die Baubehorde Giber Antrag gemiR § 28 einen schriftlichen Bescheid
zu erlassen. Sofern nicht eine Zuriickweisung oder eine Abweisung nach § 30 00. BauO 1994 idgF. zu erfolgen
hat, ist die beantragte Baubewilligung zu erteilen, wenn:

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers oder der Grundeigentiimerin vorliegt;

2. das Bauvorhaben in allen seinen Teilen den Bestimmungen des Flichenwidmungsplans und des Be-

bauungsplans sowie sonstigen baurechtlichen Vorschriften nicht widerspricht und

das Bauvorhaben auf Grund seiner Nahe zu einem bestehenden Betrieb im Sinn der Seveso llI-Richtlinie das
Risiko eines schweren Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit weder vergréRern noch die Folgen
eines solchen Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit verschlimmern kann.

Die Priifung des Vorhabens hat somit ergeben, dass dieses in all seinen Teilen den Bestimmungen des Flichen-
widmungsplanes sowie sonstigen baurechtlichen Vorschriften nicht widerspricht. Die Baubewilligung war daher
zu erteilen.

Zull.:
Die Vorschreibung der Verfahrenskosten basiert auf den §§ 76, 77 und 78 AVG 1991 idgF und ist in den ange-
fuhrten Gesetzes- und Verordnungsstelien begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an das Verwaltungsge-
richt erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe stellen,
beginnt die Beschwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt zu laufen, in dem der Beschluss iiber die Bestellung der
Rechtsanwiltin bzw des Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw. zum Vertreter und der anzufechtende Bescheid
dieser bzw diesem zugestellt sind. Wird der rechtzeitig gestelite Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe
abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich! beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behorde (bescheiderlassende Behérde),

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung zu beantragen.

Hinweis zur Gebiihrenpflicht:>?

Fir die Beschwerde ist eine Eingabegebiihr in Héhe von 30,- Euro zu entrichten. Die Gebiihr ist auf das Konto des
Finanzamtes fiir Gebilhren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu



entrichten, wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéfts-
zahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,,Finanzamtszahlung“ ist als Empfanger das Finanzamt
fiir Gebiihren, Verkehrssteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwihlen. Weiters sind die Steu-
ernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart ,EEE — Beschwerdegebiihr®, das Datum des Beschei-
des als Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist — als Nachweis der Entrichtung der Geblihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck (iber die erfolgte

Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieflen. Fiir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefiihrer
{Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

Der Blrgermeister

Ing. Daniel Lang

Beilagen:
1 Zahlschein

1 Schriftlich bedeutet handschriftlich oder in jeder technisch méglichen Form nach MaRgabe der Bekanntmachungen der

[bescheiderlassende Gemeinde] unter www.gemeinde.qv.at.

2 Es gelten die Gebuhrenbefreiungen in § 14 TP 6 Abs 5 Geblihrengesetz.

3 Beachten Sie im Bauverfahren: gemaB § 14 TP 6 Abs 5 Z 20 Gebiihrengesetz sind die Eingaben der Nachbarparteien von

der Gebiihr befreit.

4 Die Zweitausfertigung wird nach Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides mit dem Genehmigungsvermerk nach § 35 Abs.
6 0.6. BauO 1994, zugestellt.

HINWEISE:

1. Mit der Bauausfiihrung darf erst nach der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides begonnen werden
(§ 39 Abs. 1 0.6. BauO 1994).

2. Anderungen des Bauvorhabens (Planidnderungen) sind bewilligungspflichtig, soweit die Ausnahmen nach
§ 39 Abs. 2 0.6. BauO 1994 nicht vorliegen.

3. Der Bauwerber hat sich eines befugten Baufiihrers zu bedienen und diesen der Baubehdrde vor Beginn
der Bauausfiihrung anzuzeigen (§ 40 Abs. 1 0.6. BauO 1994).

4. Vor Baubeginn ist der Baubehdrde der Zeitpunkt des Baubeginns anzuzeigen.

5. GemiR § 43 00 BauTG 2013 sind fiir die Kraftfahrzeuge der Bewohner und Beniitzer der baulichen Anla-
ge 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten und stéindig bereitzuhalten. Auf den vorgelegten Lageplan
des Arch. DI Manfred Hellmann vom 31.03.2023 betr. zusétzlicher Parkplédtze wird verwiesen.

6. Der Ausfahrtsbereich in den Spitzleithenweg ist so zu gestalten, dass keine Sichtbehinderung auftritt.

7. Vor Errichtung einer Einfriedung (auch lebende Zaune) entlang des 6ffentlichen Gutes ist das Einverneh-
men mit der Stadtgemeinde Mattighofen herzustellen.

8. Vor Herstellung des Wasser- und Kanalanschlusses ist das Einvernehmen mit der Stadtgemeinde Mat-
tighofen, herzustellen {eine Kopie der Wasser- und der Kanalgebiihrenordnung liegt bei).

9. Durch die gegenstindliche baupolizeiliche Bewilligung wird allfilligen weiteren notwendigen Bewilligun-
gen nicht vorgegriffen.

10.

Zu den oben angefiihrten Kosten kommen die kraft Gesetzes zu entrichtenden Gebiihren
gemdf § 14 Tarifpost 5,6 und 7 des Gebiihrengesetzes 1957 idgF. fiir das Ansuchen vom
28.11.2022 samt Einreichunterlagen € 181,40, sodass insgesamt € 640,80 mit beiliegen-
dem Zahlschein bis spiitestens 15.06.2023 einzuzahlen sind.




Dieser Bescheid ergeht weiters an:

1. Grundeigentiimer der Baugrundstiicke (wenn vom Antragsteller verschieden)
2. Planverfasser bzw. Baufiihrer (falls bereits bekannt)

Unterzeichner—

Stadtgemeine Mattighofen

Datum/Zeit-UTC 2023-05-26T11:55:22+02:00

N

4 Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

&’\':9 Serien-Nr. 1961000499

Prifinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemaR
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer &ffentlichen Urkunde.
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