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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* fop-moderner Erstbezugs-Neubau
e massive Bauweise mit hochwertiger DOmmung erzeugt einen

Niedrigenergiestandard
* Barrierefreineit im StraBentrakt (Ausnahme Hoftrakt mit 4
Townhouses/Reihenhduser)

* hochwertige Ausstattung (FuBbodenheizung, wirmegeddmmte
Kunststoff-Alu-lsolierglasfenster, AuBenjalousien etc.)

* KomplettkUchen inkludiert

* Nachhaltige Sole/Wasser-Warmepumpe mit Erdwdrme-
Tiefenbohrung als effizientes modernes Heizsystem

* GroBzugige Grunflachen im Innenbereich des Objektes

* Direkt neben dem Aupark Jedlesee gelegen, Nahe zur Alten
Donau und Donauinsel

* ideal als Eigennutzer- oder Vorsorgewohnung geeignet

* Klimavorbereitung in den DachgescholRen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, Christian-Bucher-Gasse 15
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 2 von 9 verfugbar

Zimmer: 3-3

Beziehbar ab: ab sofort

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: Provision bezahlt der Abgeber.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

* Vollwadrmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

o Lift

* FuBbodenheizung

* warmegeddmmte Kunststoff-Alu-Isolierglasfenster

* auBenliegender Sonnenschutz

* Komplettkuche

* Fischer-Parkettboden Eiche

* groBBformatiges Feinsteinzeug 30x60cm (in den Nassbereichen)

* hochwertige Sanitdreinrichtung (z.B. Laufen Pro, Hansgrohe bzw.
gleichwertiges)

* Sicherheitseingangsture

* Kellerabteile fUr jede Wohnung mit Fahrradaufhdngung

* Kinderwagenraum

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 28.9 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Kinder & Schulen
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Arzt 150 m Schule 150 m
Apotheke 125 m Kindergarten 250 m
Klinik 1.650 m Universitat 1.925m
Krankenhaus 1.650 m Hbhere Schule 725 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 250 m Geldautomat 1.175m
Backerei 450 m Bank 1.175m
Einkaufszentrum 1.050 m Post 400 m
Polizei 1.225m
Verkehr
Bus 100 m
U-Bahn 1.625 m
StraBenbahn 625 m
Bahnhof 1.200 m
Autobahnanschluss 600 m
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BILDER .

Franz Polly Park ARG

LIDL Bushaltestelle: Anton-Bosch-Gasse

Loreftowiese I Bushaltestelle: Anton-Bosch-Gasse




BILDER

Aupark Jedlesee

~ Volksschule Christian-Bucher-Gasse

Tischtennis Halle
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 1

65,35 m?

Christian Bucher Gasse 15, 1210 Wien

LEGENDE
KUhlschrank
Geschirrspiler
Herd

Parkett
Feinsteinzeug

B OO

Betonplatten
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Endnutzerpreis: € 369.000,00

Garten

Terrasse

Y

“ ERDGESCHOSS

Top O1

WoKU 29,28 m?
Zimmer 1 12,53 m?
Zimmer 2 10,61 m?
Gang 4,25 m?
Bad 3.86 m?
VR 322'm?
WC 1,60 m?
WNF 65,35 m?
Terrasse 8,35 m?
Garten 15,87 m?
FREI 24,22 m?
Einlagerungsraum UG 1,64 m?
NNF 1,64 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 7

58,40 m?

Christian Bucher Gasse 15, 1210 Wien

LEGENDE
KUhlschrank
[ Geschimspiler
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Endnutzerpreis: € 370.800,00

- Loggid |

1.OBERGESCHOSS

Top 07

WoKo
Zimmer 2
Zimmer 1
VR

Bad
Gang
WC

'WNF

Loggia
FREI

Einlo_gerungsroum uG
NNF

22,02 m?
12,28 m?
11,80 m?
4,09 m?
3.89 m?
2,61 m?
1,71 m?
58,40 m*

5,03 m?
503 m?

1,38 m?
1,38 m?
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