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BEBAUUNGSRICHTLINIE A H AUS

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Leonding vom 23.09.2010 betreffend die Bebauung
fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 1.6, 1.7, 2.2, 4.5, 5.5, 21, 22, 23, 24, 38.5,
46 (Teil Nord), 49, 50, 51 (Teil Nord), 55, 56, 57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 70, 73, 76,
i.d.g.F. sowie den in der Erstellung befindlichen Bebauungsplan 4.2. Weiters betreffend er-
génzende Festlegungen fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1

Fir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 1.6, 1.7, 2.2, 4.5, 5.5, 21, 22, 23, 24,
38.5, 46 (Teil Nord), 49, 50, 51 (Teil Nord), 55, 56, 57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 70, 73, 76,
i.d.g.F. sowie fur den in der Erstellung befindlichen Bebauungsplan 4.2 werden folgende
Festlegungen getroffen:

Im Reinen Wohngebiet (WR), Wohngebiet (W) und Dorfgebiet (D) diirfen lediglich Geb&dude
mit maximal zwei Wohneinheiten je Bauplatz, ausgenommen in Bebauungsplangebieten ab
drei zulassigen Vollgeschossen, errichtet werden. Bei landwirtschaftlichen Objekten ist die
Anzahl der Wohneinheiten im Einzelfall gesondert zu beurteilen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF)
und BauplatzgréRe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF
der Wohn- und Aufenthaltsrdume aller brigen Geschosse (Untergeschoss, Dachgeschoss)
definiert ist. Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Ge-
schossflachenzahl mit einbezogen. Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei DachgeschoRen
ist jene Grundfldche in das MaR der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine
Raumhdéhe ab 1,50m vorhanden ist. Nicht berticksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, eben-
erdige und nicht Giberbaute Kleingaragen sowie Balkone.

Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstrallen von der BauplatzgréRe in
Abzug zu bringen. (versiegelte Flachen ab 50m?)

Die Geschossfladchenzahl (GFZ) betragt bei offener Bauweise und maximal 2 Vollgeschos-
sen 0,5 sofern in den Bebauungsplénen keine geringere Dichte angegeben ist. Bei verdich-
teter Flachbauweise darf die maximale Geschof¥flichenzahl 0,55 betragen.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziiglich
10% der Bauplatzgréfe (max. 100 m?) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird
die bebaute Flache von samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei
der Berechnung private AufschlieBungsstralien von der Bauplatzgrée in Abzug ge-
bracht.(versiegelte Flachen ab 50m?)

Die Vorgarten massen bei offener Bauweise 50% Grunanteil, bei verdichteter Flachbauweise
30% Grunanteil aufweisen.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzusehen.
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Im gesamten Gemeindegebiet gelten folgende Festlegungen:

Die straenseitige Einfriedungen sind je Hauserzeile einheitlich zu gestaiten und haben sich
in Bauliicken beziiglich Hohe und Lage an die Umgebung anzupassen. Die Ausflihrung hat
bezglich der Durchsichtigkeit im Verhaltnis von max. 1:2 zu erfolgen (1 Teil durchsichtig, 2
Teile undurchsichtig). (siehe Systemskizzen)

Stutzmauern sowie Steinschlichtungen dirfen grundséatzlich eine H6he von max. 1,5m nicht
Uberschreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimi-

schen Pflanzen ist erforderlich.

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m von der Straflenfluchtlinie
anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der értlichen Verhalt-
nisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigen zu rechnen ist, von der Baubehérde genehmigt
werden. Die Situierung ist im Sinne der O0. Bauordnung, des OO. Bautechnikgesetztes und

der OO. Bautechnikverordnung idgF. anzuordnen.

Fir die Festlegung der Erdgeschossfubodenoberkante wird auf die Systemskizzen verwie-
sen.

Die Gebdudehéhe wird durch die maximale Voligeschossanzahl sowie durch die Dachnei-
gung und die Ubermauerungshéhe festgelegt. Als Vollgeschoss gilt jedes zur Génze iiber
Gelande liegende Geschoss. In den Hang reichende Geschosse werden bei der Berechnung
der Geschossanzahi nicht ber{cksichtigt. In Hanglagen darf talseitig maximal ein Geschoss
zusétzlich in Erscheinung treten. (siehe auch Systemskizzen)

Gebadudehdhen: Geschosse mit mehr als 4m Geschosshéhe und Geschosse mit schrager
Decke (zB. Decke=Dach), deren lichte Raumhdhe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m be-

tragt, gelten als zwei Vollgeschosse.

Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Hohe der Ubermauerung
von 0,4m tiber Rohdeckenoberkante zuldssig. (siehe auch Systemskizzen)

Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist méglich. Bestehende Bauten mit einer
héheren Ubermauerung werden dadurch nicht beriihrt.

Die Déacher der Hauptgebaude diirfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der Vollge-
schosse eine Neigung von 40° nicht Gberschreiten. In Baullicken hat sich Dachform, Dach-
neigung und Dachdeckung mdglichst in die umgebende Bebauung einzufligen. Ab einer
Ausfiihrung in Niedrigenergiebauweise (It. geltenden Férderrichtlinien des Landes OO.) ist
die Ausfihrung der Dacher als Flachdach bzw. als flachgeneigtes Pultdach mdéglich.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtlange der Hausfront betra-
gen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein muss. (siehe Systemskizzen)
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Diese Richtlinien werden nach deren zweiwdchigen Kundmachung an der Amtstafel rechts-
wirksam. Weiters sind sie auf die Homepage der Stadtgemeinde Leonding zu stellen.

Der Blrgermeister:

Mag. Brunner

Angeschlagen: o1, Ao . 10 iy
Abgenommen: 5. A44. A0 ({,41/
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Ein Zaunpfeiler mit einer Anslchtsfidche von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Lange von min. 9,0m
hdchstens elnmal zur AusfChrung gelangen. Zaunpfeller mit grdBeren AusmaBen sind nicht zuldsstg,

Bel der Ausfiibrung eines Sockels, wird dlese Ansichtsfdche Im bezug auf dle Durchsichtigkelt nicht berficksichtige,
Eln Nachwels Uber die Durchsichtigkelt Ist zu fOhren.



