IMMOBILIEN- SREAL
ANGEBOT

22.05.2025

sreal.at

y 3

: .l"-. %

grpem

g;m&v

1MM___

Objekt Nr. 962/17207 lhr Ansprechpartner:
6063 Rum

Gartenweg 24
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Exposé

6063 Rum - Wohnprojekt in Rum - am sonnigen Gartenweg

PROJEKTUBERSICHT

In bester Wohnlage von Rum bei Innsbruck entsteht ein exklusives Wohnbauprojekt mit nur 6 hochwertigen
Wohneinheiten. Die kleine Wohnanlage befindet sich in der ruhigen Sackgasse Gartenweg 24 - eingebettet in eine

sanfte Hanglage mit herrlichem Ausblick auf die umliegende Natur. Hinter dem Grundstiick erstreckt sich ein ruhiger
Hang, der in weitlaufige Felder libergeht — ein Ort zum Wohlflihlen und Ankommen.

HIGHTLIGHTS IM UBERBLICK
¢ Nur 6 Einheiten - exklusives, familidares Wohnen
¢ Alle Wohnungen mit Terrasse oder Garten
¢ Hochwertige Bauweise - durch erfahrenen Bautrager mit liber 80 Jahren Kompetenz
¢ Durchdachte Grundrisse mit optimaler Raumaufteilung
¢ Moderne Haustechnik mit Luftwdrmepumpe und Photovoltaikanlage
¢ Aufzug fir barrierearmen Zugang zu allen Geschossen
* Tiefgaragenplatze optional erwerbbar

¢ Baustart im Herbst 2025

ARCHITEKTUR & AUSSTATTUNG

Die Architektur von ,Gartenblick 24 Gberzeugt durch klare Linien, moderne Materialien und eine harmonische Einbindung
in die umgebende Landschaft. Durch die Hanglage genieBen alle Wohnungen einen besonderen Ausblick und eine ideale
natiirliche Belichtung.

Im Inneren erwartet Sie eine hochwertige Ausstattung, die modernes Wohnen mit nachhaltiger Technik verbindet. Die
energetisch optimierte Bauweise sorgt flr niedrige Betriebskosten und ein angenehmes Raumklima.
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LAGE & UMGEBUNG

Rum bietet als charmante Gemeinde am Stadtrand von Innsbruck eine perfekte Kombination aus urbaner Ndahe und
naturnahem Wohnen. Die Infrastruktur ist hervorragend — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die landliche Idylle, sowie die Nahe zur Hauptstadt machen Rum zu einem perfekten Ort zum Wohnen. Die Nordkette im
Rlcken, die Sonne von Stiden und ausreichend Wander- und Spazierwege bieten Entspannung

pur. Sportbegeisterte finden in ndherer Umgebung auch Fahrradwege, Klettersteige, Sportkletterrouten oder
Mehrtagestouren quer durchs Karwendelgebirge.

Ob Gartenwohnung oder lichtdurchflutetes Penthouse - jede der 6 Einheiten liberzeugt durch Individualitat und
Qualitat.

Gerne berate ich Sie und sichern Sie sich lnre Wunschwohnung rechtzeitig vor Baustart!

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen, Grundrisse und persoénliche Beratung.

Kaufpreis pro Tiefgaragenplatz (2,3,4,5,6,7,10) € 28.500,--

Kaufpreis pro Tiefgaragenplatz (1,8,9) € 32.500,--

KONTAKT

Andreas Tinzl

E-Mail: andreas.tinzl@sreal.at
Tel.: +43 05 0100 - 26353
Mobil: +43 664 888 99 364

Kauferwerbsnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

3,0 % zzgl. 20 % USt. Erfolgshonorar seitens s REAL

Kosten fur Kaufvertrag und Treuhandschaft gemaB Anwaltstarif zzgl. Barauslagen

Unsere Objekte finden Sie zuerst unter www.sreal.at.


mailto:andreas.tinzl@sreal.at
http://www.sreal.at
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Anmerkungen:

Die angefiihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und bleiben somit ohne
jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und Unterlagen welche s REAL von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden.
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Kostenuibersicht

Kaufpreis auf Anfrage

Grundbucheintragung 1,1 %

Grunderwerbsteuer 35%

Fiir Informationen liber mogliche Nebenkosten folgen Sie bitte diesem Link: Nebenkosteniibersicht



https://www.sreal.at/de/nebenkosten%C3%BCbersicht
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Detailinformationen
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Adresse 6063 Rum, Gartenweg 24
Bundesland Tirol
Bezirk Innsbruck Land

Barrierefrei
Nutzungsart
Anzahl Etage

Anzahl
DachgeschoBe

Bauart

Zustand
Eigentumsform
Larmpegel
HWB

HWB Klasse
fGEE

fGEE Klasse

Energieausweis
gultig bis

ja

Wohnen

Neubau

Erstbezug
Wohnungseigentum geplant
geringe Beeintrachtigung
27,8 kWh/m2a

B

0,65

A+

22.05.2032
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Bildergalerie
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Grundriss

L
L IeEpd

=

MFH - Rum
Gartenweg i

Top JO6
Ansicht

Tt ou
Il LA
skl

P Wi -3
| _WohnenEssendMochen | 3207
R
| 1141 m'
Abled Top J06 1 507
507 m*

D e by Pl s ot madlsmbeg e
Alin Wafis wind Fichboroils - For den Wabslsirksu snd hsurealia
aF B Ew el P

Eingurmichira ba Mitkse! sinz e Eizrchbangavonchiags
] i P re endtadten

Dachgeschoss

Kellergeschoss 'N
o Rasesfache  [eiblechis Rasenbiohe Flansiand. 23.08,2023



< SEITE9

£} 'HR IMMOBILIENANGEBOT | OBJEKT NR. 962/17207

~ Schule

Bom

Mittelschule Rum 9 b-“‘e\“

& -
_:,,? Rémerpark 6
(=]
L
_g rRomerstraibe
]
b
g
“@e‘) @ 5
(2 @
ca® £
Q
w

Rum b.Innsbruck
Bahnhst

Bundesstrafe

5 Re
- . AustraBe
z ® 2 &
() teh b= o el
¥ & 8 % Z
Google g 3, 2 % & Map data ©2025

Lage
6063 Rum - Wohnprojekt in Rum - am sonnigen Gartenweg

6063 Rum, Gartenweg 24

Adresse
Infrastrukturdaten
Gesundheit Arzt 550 m Sonstige Bank 850 m
Apotheke 500 m Geldautomat 850 m
Klinik 1150 m Post 1.025 m
Krankenhaus 3.525m Polizei 725 m
Kinder & Schulen Schule 300 m Verkehr Bus 175 m
Kindergarten 525 m StraBenbahn 400 m
Universitat 2.550m Autobahnanschluss 1.700 m
Hohere Schule 2.425m Bahnhof 350 m
Nahversorgung Supermarkt 475 m Flughafen 8.350m
Backerei 300 m
Einkaufszentrum 475 m

Haben Sie noch Fragen zu dieser Immobilie? Dann

nehmen Sie am besten gleich mit uns Kontakt auf!
Mit den s REAL Newslettern

verpassen Sie keine

lhr Ansprechpartner: Neuigkeiten und Immobilien!

Mag. Andreas Tinzl
Immobilienmakler Y

Jetzt scannen und anmelden.

Qs +43(0)5 0100 - 26350

& andreas.tinzl@sreal.at
Immobilie zu verkaufen? Alle Vorteile bei

L] www.sreal.at ' : . 4
einem Verkauf mit s REAL finden Sie HIER.



https://www.sreal.at/de/newsletter
https://www.sreal.at/de/service_verkaeufer
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