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durch RAe Gabler Gibel & Ortner, P130471

Erfassungsmummer: fp_ | i e
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Detum: 2. ¢. 2075, /

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen den Eigentiimern der EZ 1960 Grundbuch 01107 Sim-
mering, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, und zwar

1. Firma Gemeinniitzige Bau u. Wohnungsgenossenschaft ,,Wien-Siid*,
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Untere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien, FN 99147 f
und folgenden Kéufern:

2. Kaufer: ....o...ccooniiiiiniininnn, Sonja Batelka
Gebwisdatum: v s 18.2,1972
Kaufer: ......covvvviiiiiinnn, Dipl.-Ing. Gerald Batelka
Geblrtsdatuin: v oo 8.7.1969
DTSR oo ioiis s Sa 1110 Wien, Lorystralle 83/1/56
Staatsbiirgerschaft: ............... Osterreich

3. Kdufer: .....oovovveevivinennnnn.. Siegfried Griessauer
Geburtsdatum: .......ccoeeeerrenen 10.4,1970
AATESEE comimanniirss i 1110 Wien, Lorystralie 83/2/16
Staatsbiirgerschaft: ............... Osterreich

4. Kdufer: .....cccooevovinoennannn. Ingrid Rechberger
Ceburtsdalums s 13.4.1973
AdIESSE: vvvvierereeecrieereeeieeens 1110 Wien, Lorystralie 83/3/26
Staatsbiirgerschaft: ............... Osterreich

5. Kdufer: .....ccoooveiviiineninns Helmut Stdger
Gebutfsdatum: womssmmsss 30.8.1959
Adresse: ....eeeeveeeeiieiiiieiieeens 1110 Wien, Lorystralle 83/1/47
Staatsbiirgerschaft: ............... Osterreich

6.  Kdufer: .......coooevvveeniennenn, Romana Puhr
Gebyrtsdatom? o 19.1.1976
AdIEsSe: .oovviiieeeriiie e 1110 Wien, Lorystralle 83/1/54
Staatsbiirgerschaft: ............... Osterreich

wie folgt:
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Liegenschaft:

(I)  Grundbuchstand:

GRUNDBUCH 01107 Simmering EINLAGEZAHL 1960
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
****************************************************** ABFRAGEDATUM 2011_11_14

Letzte TZ 9148/2005
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
814/42 G GST-Fliche * 5831
Baufl.(Gebiude) 2912
Baufl.(begriint) 2919 Fickeysstrafle 13
Lorystrafie 83
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4 a4272/1981 3328/1996 Sicherheitszone des Flughafen Wien-Schwechat hins
Gst 814/42
6 a 2371/1986 Zuschreibung Gst .1376 aus EZ 1960
7 a3328/1996 Einbezichung Gst 814/41 .1306.1376 in 814/42
¢ 3328/1996 Bauplatz (auf) Gst 814/42
¢ 3328/1996 Grunddienstbarkeit der Mitbeniltzung der Garagenzufahrt und
Bauverbot hins, Hofflichen an Gst 814/42
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2 ANTELL: 1/1
Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-Siid" eingetragene
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
ADR: Untere Aquiduktg.7 1235
e 3328/1996 IM RANG 7654/1995 Kaufvertrag 1994-09-23, Kaufvertrag
1896-02-15 Eigentumsrecht
£1840/1998 VeriuBerungsverbot
g 4779/2000 VerduBerungsverbot
h 9148/2005 Verdulerungsverbot
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2 a 1838/1998 9148/2005 Schuldschein 1998-02-12

PFANDRECHT 138.335.835,60
5,95 % Z, 13 % VuZZ, NGS 34.584.000,-- fiir Bank Austria
Aktiengesellschaft

b 8062/2004 Kautionsband
3 a 1840/1998 Urkunde und Pfandurkunde 1998-02-05
PFANDRECHT 128.943.000,--
fiir Land Wien
4 a 1840/1998
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWFSG 1989 fiir Land Wien
5 a4779/2000 Urkunde und Pfandurkunde 2000-04-19
PFANDRECHT 1.934,400,--
fiir Land Wien
6 a4779/2000
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWFSG 1989 fiir Land Wien
7 a 9148/2005 Urkunde und Pfandurkunde 2005-05-11
PFANDRECHT EUR 99.073,50



fiir Land Wien
8 a 9148/2005
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 6 Abs 4 WWFSG 1989 fiir Land Wien
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Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betréige in ATS

(2) Die Wien-Siid hat als gemeinniitziger Bautrdger im Sinne des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes 1979 (im folgenden WGG) auf der oben dargestellten
Liegenschaft eine Wohnhausanlage mit Mehrfachnutzung errichtet. Die Errich-
tung der Wohnhausanlage erfolgte unter Inanspruchnahme einer Férderung ge-
mél § 14 des Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes
1989 (im folgenden WWEFSG). Auf die Vermietung bzw. Nutzungsiiberlassung
der Wohnungen sind daher die Bestimmungen des WWFSG, weiters auch des
WGG sowie des Wohnbauforderungsgesetzes 1984 (im folgenden WFG) anzu-
wenden.

(3) Die K&ufer haben von ihrem Recht auf Ankauf der zundchst gemieteten
Wohnung geméf} § 15b WGG ff. Gebrauch gemacht und somit die in der Tabel-

le Beilage /1 ersichtlichen Wohnungen gekauft. Gleichzeitig haben sie bereits
im Kaufvertrag auf den Erwerb eines PKW-Abstellplatzes verzichtet.

IL

Nutzwertfestsetzung:

Die Nutzwertfestsetzung erfolgte durch den Sachverstdndigen Ing. Erwin
Schwantzer, 1060 Wien, Schadekgasse 10/2, mit Gutachten vom 29.6.2011.

I1I.

Einrdumung von Wohnungseigentum:

(1) Im Sinne des WEG 2002 rdumen die Vertragspartner einander das Woh-
nungseigentumsrecht, das ist das dingliche Recht ein  Wohnungseigentumsob-
jekt ausschlieBlich zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen, laut Punkt IV. ein.



(2) Die Kéufer verzichten hiemit ausdriicklich auf den ihnen gemall § 5 Abs. 2
WEG 2002 vorzubehaltenden Abstellplatz flir Kraftfahrzeuge und erteilen ihr Ein-
verstandnis, dass an simtlichen Stellpldtzen das Wohnungseigentumsrecht zuguns-
ten der Verkduferin und Wohnungseigentumsorganisatorin einverleibt werden
kann.

IV.

Tabelle:

Dem Vertrag wird unter Beilage ./1 die Ubersichtstabelle hinsichtlich sémtlicher
Wohnungseigentumsobjekte des Nutzwertgutachtens als integrierender Ver-
tragsbestandteil angeschlossen. Mit Ausnahme der von den Kéufern erworbenen
und in der Tabelle angefithrten Wohnungen erfolgt die Wohnungseigentumsbe-
gritndung zugunsten des bisherigen Alleineigentiimers WIEN-SUD.

V.

Aufsandungserklirung:

(1) Die Vertragspartner erteilen ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Einwil-
ligung, dass ob der Liegenschaft EZ 1960 Grundbuch 01107 Simmering, Be-
zirksgericht Innere Stadt Wien, folgende Eintragungen vorgenommen werden
koénnen:

a)  Im Gutsbestandsblatt die Ersichtlichmachung der Aufschrift ,, Wohnungs-
eigentum®;

b)  im Eigentumsblatt die Einverleibung des Eigentumsrechtes zugunsten der
in der Tabelle Beilage /1 in Spalte 6 angefiihrten Kaufer hinsichtlich der in
Spalte 8 angefiihrten Miteigentumsanteile und die gleichzeitige Einverlei-
bung des Wohnungseigentumsrechtes hinsichtlich der in Spalte 7 angefuhr-
ten Wohnungseigentumsobjekte;

¢)  Soweit in der Tabelle zwei Personen als Eigentiimer aufscheinen, erteilen
die Vertragspartner ihre ausdriickliche Einwilligung, dass diese Anteile ge-



mil § 13 Abs. 3 WEG 2002 zur Eigentlimerpartnerschaft verbunden wer-
den.

d)  hinsichtlich aller librigen Anteile die Teilung des Anteils und die Einver-
leibung des Wohnungseigentumsrechts zugunsten

Firma Gemeinniitzige Bau u. Wohnungsgenossenschaft ,, Wien-Siid*,

eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Untere Aquaduktgasse 7, 1230 Wien, FN 99147 {

hinsichtlich der laut Tabelle IV. und Beilage ./1 angefithrten Wohnungs-
eigentumsobjekte und Miteigentumsanteile;
d)  die Ersichtlichmachung des abweichenden Verteilungsschliissels gemal
Punkt VIII dieses Vertrages.
VI

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer:

(1) Das Wohnungseigentum ist das den Miteigentiimern einer Liegenschaft einge-
rdumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschliefilich zu nutzen
und allein dariiber zu verfiigen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen
Beniitzung dienen oder deren Zweckbestimmung einer ausschliefilichen Bentt-
zung entgegensteht, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

(2) Der mit dem Wohnungseigentum verbundene Mindestanteil darf, solange das
Wohnungseigentum besteht, aufer zur Begriindung einer Eigentiimerpartnerschaft
gemiB § 13 WEG 2002, nicht geteilt werden.

(3) Die Verwaltung der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonsti-
gen Raumlichkeit kommt dem Wohnungseigentiimer zu. Er ist zu Anderungen an
der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen Réumlichkeiten
auf seine Kosten berechtigt, sofern hiedurch weder eine Schidigung des Hauses,
noch eine Beeintrichtigung schutzwiirdiger Interessen der anderen Miteigentiimer,
insbesondere auch keine Beeintrachtigung des duferen Erscheinungsbildes des



Hauses, noch eine Gefahrdung fiir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder
von anderen Sachen die Folge sind. Bauliche und widmungsgeméfle Veranderun-
gen am Wohnungseigentumsobjekt diirfen nur, soferne erforderlich, mit behordli-
cher Genehmigung und weiters, soferne dadurch das duBere Erscheinungsbild oder
die architektonische Konzeption des gesamten Bauwerkes verandert wird, nur mit
schriftlicher Zustimmung aller Miteigentiimer durchgefiihrt werden. Fiir den Fall
behordlicher Genehmigungsverfahren erkldren sich die Vertragsparteien wechsel-
seitig bereit, die entsprechenden Zustimmungserklirungen fiir Anderungen, die sie
gemil § 16 WEG 2002 dulden miissen, oder die mit Mehrheitsbeschluss der Mit-
eigentlimer gestattet wurden, abzugeben und die entsprechenden Antrége mitzufer-
tigen.

(4) BaumaBnahmen, auf welche Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte nach
mietrechtlichen Vorschriften einen Rechtsanspruch haben, so insbesondere aber
nicht ausschlieBlich nach den §§ 7 und 9 MRG, kénnen jedenfalls vorgenommen
werden und steht daher diesbeziiglich anderen Wohnungseigentiimern kein Wi-
derspruchsrecht zu.

(5) Der Wohnungseigentiimer hat das Wohnungseigentumsobjekt und die fiir die
Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten bestimmten Einrichtungen, insbesondere
Lichtleitungen, Gasleitungen, Wasserleitungen, Beheizungs- und sanitdre Anla-
gen, soweit diese innerhalb des Wohnungseigentumsobjektes gelegen sind, so zu
warten und instand zu halten, dass dadurch den anderen Miteigentiimern kein
Nachteil erwachst. Die Wohnungseigentiimer haben ferner fiir die Instandhaltung
und Instandsetzung der in ihrem Wohnungseigentum stehenden Einheiten selbst
zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf eigene Kosten vorzunehmen, dies
bei sonstiger Ersatzvornahme durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft. Aus-
genommen von dieser Instandhaltungspflicht sind lediglich die der Wien-Siid zur
alleinigen Nutzung iiberlassenen gemeinschaftlich beniitzbaren Teile der Liegen-
schaft und allgemeinen Aufenanlagen, wie beispielsweise Zufahrten und allge-
mein beniitzbare Wegeanlagen, Antennenanlage etc. Hiefir hat die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft aufzukommen. Auftretende Schéden oder Miéngel an
Wohnungseigentumsobjekten, die in irgendeiner Weise die {ibrigen Wohnungsei-
gentiimer oder Dritte beeintrichtigen konnen, sind dem Verwalter unverziiglich zu
melden, insbesondere Schiden an Wasserleitungen, Heizungen, Fassaden etc.

(6) Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem Rauchfangkehrer den Zugang
zu den Kaminen bzw. Notkaminen sowie sonstigen Arbeitskréften zu Putzschéch-



ten flir Reinigungs-, Wartungs- und Erhaltungsarbeiten auch tiber Eigenterrassen
zu ermoglichen.

(7) Die Vertragspartner stimmen einer angemessenen Versicherung der gesam-
ten Anlagen neben der Feuer-, Haftpflicht- und Leitungswasserschadenversiche-
rung, auch gegen andere Schdden, insbesondere Glasbruch, zu, ebenso der Er-
neuerung oder Anderung solcher Versicherungsvertrige, soweit diese nicht di-
rekt einem Wohnungseigentiimer zuzuordnen sind. Die Pramien derartiger all-
gemeiner Versicherungen werden im Rahmen der Betriebskosten verrechnet.

(8) Die Eigentlimer der Stellpldtze sind nicht berechtigt, die Gemeinschaftsanla-
gen der Liegenschaft zu beniitzen (Spielplatz, Schwimmbad, Sauna). Fir die
Garage wird eine eigene Aufteilungs- und Abstimmungseinheit geschaffen (sie-
he dazu unten VIII. Abs. 2).

VIL

Verwaltung:

(1) Die Vertragspartner bestellen , die Wien-Siid als Mehrheitseigentlimerin zur
Verwalterin. Eine Aufkiindigung ist geméfl § 19a Abs. 4 WGG erst zuldssig,
wenn die Wien-Siid nicht mehr Eigentiimerin zumindest der Mehrheit der Mit-
eigentumsanteile ist. Fir die Verwaltung sind die Pflichten der §§ 18 ff WEG
2002 sinngemifl anzuwenden. Im Falle grober Pflichtverletzungen ist die Mehr-
heit der iibrigen Wohnungseigentimer berechtigt, die Bestellung einer dritten
Person, die nicht gleichzeitig Miteigentiimer ist, zum Verwalter zu begehren.

(2) Die Wien-Siid ist berechtigt, fiir die Verwaltung ein Honorar in Rechnung zu
stellen, welches gemiB den Vorschriften des WGG im Zusammenhang mit der
diesbeziiglichen Entgeltrichtlinienverordnung fiir Wohnungseigentumsbauten
jeweils zuldssig ist.

(3) Die Wien-Siid ist verbunden, die Interessen aller Miteigentiimer zu wahren
und insbesondere auch riickstindige Betriebskosten und sonstige Forderungen
der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzumahnen und gegebenenfalls frist-
gerecht unter Geltendmachung des gesetzlichen Vorzugspfandrechtes einzukla-



gen. Zu diesem Zweck ist sie auch berechtigt, beruflichen Parteienvertretern
Prozessvollmacht namens der Wohnungseigentumsgemeinschaft zu erteilen.

(4) Sollten Betriebskosten oder andere Forderungen der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft gegenliber einzelnen Wohnungseigentiimern ungeachtet dessen
uneinbringlich sein, ist die Wien-Stid berechtigt, den jeweiligen Ausfall ein-
schlieBlich der bei der versuchten Eintreibung verursachten Kosten aus der
Riicklage abzudecken oder anteilig den tbrigen Wohnungseigentiimern vorzu-
schreiben.

(5) Im iibrigen entscheidet die Mehrheit der Wohnungseigentimer in allen An-
gelegenheiten der ordentlichen Verwaltung, wozu insbesondere die ordnungs-
gemife Erhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschaft gehdrt, nach den je-
weiligen gesetzlichen Vorschriften. Soweit abweichende Verrechnungskreise
vereinbart sind, erfolgt die Entscheidung und Abstimmung nur durch die dem
jeweiligen Verrechnungskreis zugehdrigen Wohnungseigentiimer.

VIIL.

Betriebs- und Erhaltungskosten:

(1) Im Hinblick auf die gemischte Nutzung des Objektes und die Vergabe der
Wohnungen durch Miet- bzw. Nutzungsvertrige nach den Bestimmungen des
WGG wird ausdriicklich vereinbart, dass sémtliche Aufwendungen fiir die Lie-
genschaft — soweit im folgenden nichts anderes vereinbart ist — nach dem Ver-
haltnis der Nutzflichen, wie sie im Nutzwertgutachten festgehalten sind, verteilt
werden. Somit sind Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie ihrer Ausstattung
nach nicht fiir Wohn- oder Geschéftszwecke geeignet sind, sowie Treppen, offe-
ne Balkone, Terrassen sowie Zubehdrobjekte im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG
2002 nicht zu beriicksichtigen. Soweit im folgenden abweichende Abrech-
nungseinheiten festgelegt werden, bestimmt sich die Verrechnung innerhalb die-
ser Binheiten wiederum nach dem Verhéltnis der hievon betroffenen Nutzfla-
chen, sofern nicht ausdriicklich anderes vereinbart wird.

(2) Im Hinblick darauf, dass es sich bei der ge genstandlichen Liegenschaft um
ein gemischt genutztes Gebdude handelt, werden die jeweiligen Aufwendungen
soweit mdglich dem jeweiligen Verursacher, bzw. dem jeweiligen Verursacher-
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kreis zugeordnet. Dementsprechend wird folgende abweichende Abrechnungs-
und Abstimmungseinheit vereinbart:

Garage: Sowohl die Kosten des Betriebs als auch der Erhaltung der Garage wer-
den nur von den Eigentlimern der Stellpldtze getragen. An den allgemeinen Be-
triebs- und Erhaltungskosten sind die Stellplatzeigentiimer nur hinsichtlich fol-
gender Positionen mitbeteiligt: Lift (da die Garage an die Lift angebunden ist);
Steuern, Versicherungen, Verwaltungsentgelt. Die Aufteilung der Kosten inner-
halb des Verrechnungskreises Garage erfolgt nach der Anzahl der Stellplitze.

(3) Hinsichtlich der Erhaltung wird folgende abweichende Regelung vereinbart:
Wintergérten, Auflenbeschattungen, Markisoletten, Markisen, AuBenjalousien und
Klimaanlagen (einschlielich der jeweiligen Kiihlgerate, welche am Dach montiert
sind) sind vom jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten zu warten und
zu erhalten. Die Reinigung der Fensterflichen und Wintergartenfenster obliegt
dem jeweiligen Wohnungseigentiimer auf seine eigenen Kosten. Die Erhaltung
aller Fassaden sowie allgemeiner Glasflichen verbleibt aber in der Zustandigkeit
der Allgemeinheit.

(4) Allfallige Grundsteuerbefreiungen kommen immer nur den jeweils befreiten
Wohnungseigentumsobjekten zugute.

(5) Die Vertragspartner vereinbaren die Einhebung eines Akontos auf die Be-
triebskosten. Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt jeweils bis zum 30. Juni
des Folgejahres, wobei sich aus dieser Abrechnung und aus der Betriebskostenvor-
schau die Akontierung fiir das Folgejahr ergibt.

IX.

Riicklage:

GemiB § 31 WEG 2002 sind die Wohnungseigentiimer zur Bildung einer an-
gemessenen Riicklage zur Vorsorge fiir die Aufwendungen auf die Liegenschaft
verpflichtet.
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Vollmacht:

Die Vertragspartner erteilen Herrn Rechtsanwalt Dr. Michael Gabler, geb.
10.8.1957, 1010 Wien, Dr. Karl-Lueger-Platz 5, ausdriicklich Vollmacht und
erméchtigen ihn, allfillige zur grundbiicherlichen Dulchfuhrung dieses Vertra-
ges erforderliche Anderungen oder Ergédnzungen vorzunehmen, in ihrem Namen
zu unterfertigen und auch sonstige Erkldrungen abzugeben, die zur Verbiiche-
rung dieses Wohnungseigentumsvertrages notwendig sein sollten.

XL

Schluffbestimmungen:

(1) Soweit in diesem Vertrag nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die Be-
stimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 in der jeweils gliltigen Fas-
sung.

(2) Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, wel-
che beim Wohnungseigentumsorganisator verbleibt. Die Kédufer und Wohnungsei-
gentumsbewerber erhalten tiber ihren Wunsch jeweils eine Abschrift.

Wa, 15201 Wwﬂaf( 3o.08.59
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