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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

1. Fluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, mafistablich zu Gbemehmen.
Wenn der Bebauungsplan keine anderen Bestimmungen trifft, gelten die
Seitenabstande nach §5 O.6. Bautechnikgesetz 1994. Bauten wie Stiegenhauser,
Windféngg und dergleichen im AusmaR von max. 16 m? verbauter Flache sind
auch auflerhalb der Baufluchtlinien zulassig. Allerdings ist ein Mindestabstand
von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und zu den Straenfluchtiinien einzuhalten.

Bestimmungen zu Hauptgebauden aufRerhalb von Baufluchtlinien und Geb&udeabbruch:
Wird im Bebauungsplan der Abbruch eines Objektes als notwendig bezeichnet
(Kennzeichnung mit "A") diirfen weder Zubauten noch Umbauten genehmigt werden,
geringere Erhaltungsarbeiten sind auch hier zulassig.

asselbe gilt fir Gebaude die in ihrem Bestand aullerhalt der festgelegten
Baufluchtlinien liegen. Auf dem Bauplatz Parz. Nr. 85, KG Leonding, (Nieder) sind

Erhaltungs- u. Sanierungsarbeiten zulassig.

2. Gehaudehdhen

Die Gebaudehdhe wird durch die Angabe der maximalen VoligeschoBanzahl sowie durch die
maximale Gebaudehdhe im Plan festgelegt. DachgeschoRe sind jeweils extra anzufiihren.

Als VollgeschoR gilt jedes im Durchschnitt mehr als 1,75m (iber Gelande liegende Geschofl mit
Ausnahme des DachgeschoBes. In Hanglagen darf talseitig maximal ein GeschoR

zusatzlich in Erscheinung treten. Die angegebene Geschoflanzahl darf maximal um ein
Geschol} unterschritten werden.

Gebaudehéhe im Bereich Stadtamt: (giltig flir Grst. Nr. 2256 u. 92):

Die angegebene Gesamtgebaudehdhe bezieht sich innerhalb der Abgrenzung fiir
unterschiedliche bauliche Nutzung auf die direkt angrenzende Verkehrsflaiche.

Far Sﬁeﬁenhau&, Liftiberdachungen oder andere technische Einbauten konnen diese Hohen
punktuell iberschritten werden.

In diesem Bereich wird die max. GesamigebaudehShe mit 13m beschrankt.

Ubermauerung: )

eingeschoﬁig Bebauung mit Dach%schoﬁ (=D): maximale H6he der Ubermauerung zum
Ausbau des DachgeschoBes (0.0. BauTG 1994, §2 Z. 25) 1,2m iiber Rohdeckenoberkante.
zwei- und mehrgeschofRige Bebauung ohne DachgeschoR: maximale Héhe der Ubermauerung
40cm {ber Rohdeckenoberkante.

zwei und mehrgeschoBige Bebauung mit Dachgeschof (=D): maximale Hohe der
Obermauerung 1,2m iiber Rohdeckenoberkante.

3, Definition "Sonstige Bauweise" )
innerhalb der Baufluchtiinie ist der Anbau an die Bauplatzgrenze oder das Unterschreiten
des Mindestabstandes von 3m méglich. Fiir die Belichtung der Raumlichkeiten gem.

§18 0.0. BauTG muR auf eigenem Grund und Boden gesorgt werden.

4. Sofern am Plan nichts anderes fixiert Ist, diirfen die Décher der Hauptgebaude eine
max. Neigung von 40° aufweisen. In Bauliicken hat sich Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung moglichst in die umgebende Bebauung einzufiigen.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Hélfte der Gesamtiange der Traufe betragen,
wabei aine Einflgung in das Ontsbild gewdhreistet sein mufd (vgl. Skizze).
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!'{ 5. Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m von der
Stralenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen konnen bei Notwendigkeit, wenn aufgrund

der ortlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von

der Baubehorde genehmigt werden. (z.B. Einfahrt parallel zur Stralenfluchtiinie).

Situierung gem. Planeintragung oder nach O.6. Bautechnikgesetz (§6,Abs. 1}

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzusehen.

6. Nebengebaude:

Fir den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebéauden sind die Bestimmungen in der

0.6. Bauordnung, dem O.4. Bautechnikgesetz und der O.6. Bautechnikverordnung i.d.g.F.

mafigebend.

Das heifit: Nebengebaude gem. §7 0.0. BauTG insbesondere die in §6 Abs. 1, Z.3 u. 4

0.0 BauTG genannten Nebengebiude konnen auch aulerhalb der Baufluchlinien
errichtet werden.

7. Zuldssige Wohneinheiten;
Im Reinen Wohngebiet, Wohngebiet und Dorfgebiet diirfen tediglich Gebiude mit maximal zwel

Wohneinheiten je Bauplatz, ausgenommen in Bebauungspiangebieten ab drei zuladssigen
Voligeschossen, errichiet werden.

8. Definition Geschofflachenzah!;
"l  GeschoBflachenzahi (GFZ} =  Bruttogescholféache / Netfogrundstiicksflache ( Bauplatz)

| Bruttogeschofflache = Summe der Bruttogescholifiachen aller Geschole, ausgenommen
Keller, Tiefgarage, ebenerdige und nicht Uberbaute Kleingaragen, Balkone. Loggien
hingegen sind einzurechnen. Der ausgebaute Dachraum ung bei Untergeschossen die
Nutzflache fir Wohnzwecke werden in die Gesamigeschossflache zur Berechnung der
Geschossflachenzah! (GFZ) eingerechnet.

Im Bereich des Stadiamites gilt als Bezugsgréke "Baupiatz” die innerhalb der Abgrenzung
unterschiedlicher bauiicher Nutzung liegende Flache.

3. Definition Grundflachenzahl;
1 Die Grundfidchenzahl ergibt sich aus dem Verhaltnis zwischen der Flache der umhiillenden
Linie alier Bauteile samtlicher Geschofle {(einschiielilich Nebengebiude} zur Flache des
Bauplatzes. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die bebaute Flache samtiicher
Haupt- und Nebengebaude sowie sonstiger Bauten wie Carports, Flug- und Schutzdacher
und dgl. unabhéangig von ihrer Grole herangezogen. Weiters werden bei der Berechnumg private
1 Aufschiieungsstralien von der BauplatzgroRe in Abzug gebracht. Die Grundfi '

ist mit max. 50% der Gescholflachenzah! + 10% der Bauplatzgrofe (max. 100m?) begrenzt,
) Die Bestimmung in Punkt 10 (Grinflachenanteil) is{ jedenfalls einzuhalten.

10. Definition Baumassenzahl: -
Die Baumassenzahi ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des Bauplatzes. Als Baumasse

gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zu den aueren Begrenzungen des Batikorpers.

11. Grinflachenanteil;

Bei einer Bebauung mit mehr als 2 Gescholien (>= 2+D) ist im Rahmen des Baubewiiligungs-
verfahrens ein Grinflachenanteil von mindestens 50% bezogen auf den Bauplatz nachzuweisen.
Der Griinfiachenanteil stellt das Verhitnis der tatsachlichen Griinfldichen zum Bauplatz dar.

I Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Gemeinde ein Freifidachengestaltungsplan

mit Aussagen zur geplanten Erschlieflung, Stellplatzanordnung, Lage und Urmfang der
begriinten Gnundsticksflachen, vorgesehenen Bepflanzung u.a. vorzulegen.

in begrlindeten Einzelfalien kann die Gemeinde Ausnahmen davon bzw. geringere
Grinflachenanteile zulassen {(z.B. wenn ein Flachenausgleich durch begriinte Dachfidchen,
begrinte Fassaden oder auch wasserdurchlassige Oberflachen .. nachgewiesen werden

kann).

12. Bestimmung zu geplanten Bauplatzgrenzen:

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 21 0.6. ROG ist als

Empfehlung zu verstehen. Abweichungen davon oder zuséatzliche Bauplatzgrenzen sind méglioh,
wenn dadurch bei offener Bauweise die Mindestbauplatzgréen nach der O.6. Bauordnung nicht
unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften naah

Bautechnikgesetz eingehalten werden konnen,

13. Wasserversorgung: Ortswassereitung
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Energieversorgung: LINZ AG

14. Plangrundiage: DKM (Stand 2004)

© Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen 2004; DKM Datenkopie zur Verfiigung gestellt
von der Stadtgemeinde Leonding am 30.11.2004

Baubestand berwiegend nach Naturbestandsaufnahme (Stadtamt 1999) und einzeine
Nachfihrungen gem. Unterlagen zur Baubewilligung, sowie Baubestandsdaten zur
Flachenwidmung aus 2005.

age des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet
inteiltung der Bebauungsplanzonen
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11. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE
BAULANDKATEGORIE ‘ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GESCHOSSFL.ZAHL (GFZ) ‘ BAUWEISE

V77777272 LAGEKENNZEICHNUNG DES VERROHRTEN BACHLAUFES

—a 4o LARMSCHUTZ

BESCHNDERS SCHUTZWURDIGE RAUME (WIE SCHLAFZIMMER UNO KINDERZIMMER} SIND STRASSEN-
ABGEWANDT AUSZURICHTEN.

BEI NELU- UND ZUBAUTEN VON GEBAUDEN FUR WOHNZWECKE GELTEN IN BEZUG AUF ZU

SCHUTZENDE RAUME FOLGENDE MINDESTANFORDERUNGEN AN DEN SCHALLSCHUTZ DER AUSSENBAUTENLE:
R'res, w FOR AUSSENBAUTEILE EINSCHLIESSLICH FENSTER UND AUSSENTOREN: 43d8

R'w FOR FENSTER UND AUSSENTOREN: 848
R'w FOR AUSSENBAUTEILE UND DACHSCHRAGEN (AUSGENOMMEN FEUERMAUERN): 47dB

R'w FOR FEUERMAUERN SOWIE Ausssuwmae NE OFFNUNGEN: 52 dB

w E (ST DER NACHWEIS UBER DIE GESCHOSSWEISE
DER G NFO benuneswmmm
R’ Nl.ﬂ'

JDESBAU - SCHALLDAMMASS AM BAU

- SCHALL SCHUTZORIENTIERTE BAUPLANUNG AUFGRUND DES NAHBEREICHES 2UR BAHNUNIE
TLINZ - WELS. IM BAUBEWILLIGUNGSVERFARREN 1ST DER NACHWEIS UBER DIE GESCHOSSWEISE
EINHALTUNG DER MINDESTSCHALLSCHUTZANFORDERUNGEN NACH §4 00. BauTV ZU ERBRINGEN.
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- LEGENDE

WIDMUNGEN
W |  WOHNGEBIET
M GEMISCHTES BAUGEBIET
= GEBIET F. GESCHAFTSBAUTEN MIT GEMISCHTEM
------- =] WARENANGEBOT
| K | «ERNGEBIET
. B | BETRIEBSBAUGEBIET
/F 7 SCHUTZZONE IM BAULAND
Ff =Abstand von Hauptverkehrsstraen, Errichtung von
Hauptgebauden ausgeschlossen.
7BM/ SCHUTZZONE M BAULAND

SRR RIN

Bm?2 = Bauliche MalRnahmen: Larmschutzmalnahmen
zb. Lémschutzwand

ERHOLUNGSFLACHEN
PARKANLAGE =

SPORT- UND SPIELFLACHE

SPIEL- UND LIEGEWIESE, SPIELPLATZ

GRUNFLACHE MIT BESONDERER WIDMUNG
Trg= TRENNGRON

FRIEDHOF

WALD

L AND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

NEBENBAHN
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1. BAUWEISEN

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
o OFFENE BAUWEISE
gk GEKUPPELTE BAUWEISE

gr GRUPPENBAUWEISE
s SONSTIGE BAUWEISE |

2. FLUCHTLINIEN

[ A e S

BAHN BAUVERBO I SBEREICH

BAHN FEUERBEREICH

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG MIT SCHUTZBEREICH
VERKABELTE HOCHSPANNUNGSLEITUNG

TRANSFORMATORSTATION

TRANSFORMATORSTATION GEPLANT
(SCHEMATISCHE DARSTELLUNG)

STRASSENFILLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE IDENT MIT STRASSENFLUCHTLINIE
{am Bauplatz "Stadtamt™)

BAUFLUCHTLINIE ANBAUVERBINDLICH

GRENZLINIE
GRENZE ZWISCHEN GEBIETEN VERSCHIEDENER WIDMUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
BAULICHER NUTZUNG

-
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BAULAND, ERRICHTUNG VON HAUPTGEBAUDEN
AUSGESCHLOSSEN

3. GRUNDSTUCKSGRENZEN -
BAUPLATZGRENZEN |

GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

%~ GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN

————— BAUPLATZGRENZE GEPLANT

4. GEBAUDEHOHE

A% ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
Eine maximale Unterschreitung um ein Geschol ist zuléssig
D DACHGESCHOSS

TH 7m MAX. TRAUFHOHE
H7m MAX. GESAMTGEBAUDEHOHE

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GFZ 04 MAX. GESCHOSSFLACHENZAHL

BMZ 5 MAX. BAUMASSENZAHL
6. GEBAUDE
/] BESTEHENDE GEBAUDE

G = GARAGE

N = NEBENGEBAUDE

@ ABZUTRAGENDE GEBAUDE

C

. __ | GEPLANTE GEBAUDE (SCHEMATISCH)




. DAUVDLO I AL T UINGD
et e FIRESTRICHTUNG

DNG DACHNEIGUNG

D FLACHDACH

8. VERKEHRSFLACHEN

KENNZEICHNUNG DER FAHRBAHN OD. PRIV. VERKEHRSFLACHEN

Ll lq ZU - UND AUSFAHRTSVERBOT

P
[TTTEL]

PARKPLATZE, Standort- oder Lagekennzeichnung

RW RADWEG

FwW FUSSWEG
TG TIEFGARAGE

9. BEPFLANZUNG
@@ BAUME ZU ERHALTEN

%% STRAUCHGRUPPEN ZU ERHALTEN

“ OO afthee ZU PFLANZEN
10. GELTUNGSBEREICH DES BBPL

mssw GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

M 1:1000

1000 m2
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