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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FuB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

[neunzehn]

KEY FACTS

Adresse: 1120 Wien, Pohlgasse 26
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten:

4 von 57 verfugbar

Zimmer: 1-2

Beziehbar ab: 01.06.2026, 01.07.2026, 01.05.2026
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

¢ durchdachte Grundrisse

* Einbaukuche inkl. KUhlschrank, Spulmaschine und Mikrowelle

* 3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

* Parkettboden (Eiche)

* GroBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* AuBenliegender Sonnenschutz (auBer im Dachgeschoss)

* hervorragende Infrastruktur — zu FulB zum Schloss Schdénbrunn,
Bahnhof Meidling, Meidlinger HauptstraBe, U4 & Ué

* Billa im Erdgeschoss

* Aufzug

* Fahrrad- und Kinderwagenraum

* Tiefgaragenstellplatze (zusatzlich anmietbar)

* Kellerabtell

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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ENERGIEAUSWEIS

e HWB 36.74 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 175 m Schule 250 m
Apotheke 300 m Kindergarten 250 m
Klinik 525m Universitat 575m
Krankenhaus 1.475m H&here Schule 700 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 25 m Geldautomat 150 m
Bdckerei 175 m Bank 250 m
Einkaufszentrum 475 m Post 475 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 50 m
U-Bahn 350 m
StraBenbahn 550 m
Bahnhof 400 m
Autobahnanschluss 2.350 m
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BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 2 Gesamtmietzins: € 935,00

43,74 m? Kaution: 2.805,00

Terrasse S

N
I — — \ ——}|
0 [ 2 3 4 < N

Aussiatiurg gemal Boubeschrebung. die darpestelie Ach mung - angerommen Dusche. Badeworne, Maschtisch und ¥IC - ist nchl
Bestardtedl des Uedenurviongs und dient rur gk Dancalungraascriog. Ale aargers ten Gagansiance Roben tymbohofen Chcralkcer
Druci- und Saffenier, iomis IMdner und Bosich badngte Arderunpen varbakatan,

Dia Wonrurguardden dad T - ANRQaban und Onnan Sich auwrcs da Dercipianurg Sndem

1. Obergeschoss / Top 2

Wohnnutzflache 43,74m?
Terrasse 16,80m?
Einlagerungsraum  2,30m?

WohnkUche 20,21m?
Zimmer 13,46m?
Bad/WC 5.86m?
Vorraum 4,21m?

TT

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 23 Gesamtmietzins: € 765,00

31,47 m? Kaution: 2.295,00

— 1. Obergeschoss / Top 23
Wohnutzflache  31,47m?
FreiflGche 15,52m?
Terrasse 12,95m?
Einlagerungsraum 2,76m?2

Freiflache

WohnkUche 21,90m?
Bad/WC 5,32m?
Vorraum 4,25m?
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Aussiotiurg pemas Boubeschrebung. dis dorpestelie AMdb lerung - angerommen Dusche. Badeworne, Moschiisch und ¥IC - ist nchl §
Besrardiedl det Listsrurviongs und disnt rur ok DnfcrhurgvescFiap. Al Sorgessellen Gageasiance Rzben (ymbshsfan Chzmider 3
Druck: und SatTfenier. iowis IMdmer und EaJsich badngte Arderungen vorberaren. -4
Cie WonrurQuardlen ind CTKa - Angaben und «@rnen sich auren die Detclipianung Sndem. ¢§
I
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 44 Gesamtmietzins: € 685,00
33,91 m? Kaution: 2.055,00
\V4 2. Obergeschoss / Top 44

Wohnnutzflache 33,91m?
Einlagerungsraum  1,88m?2

WohnkUche 24,62m?2
Bad/WC 5,34m?
Vorraum 3,95m?

Bonygasse
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Avssiotiurg pemal Boubeschrebung. die dorpestellte MEb mrung - angerammen Dusche. Bodewonne, Wwaschtisch und ¥IC - ist nchl
Bestardiedl des Ledsnurvongs und dient rur ak Dnrdcrlungsvoschiag. Ale dargests ifen Gapansitnce hoben tymbashafer Choralter
Druci- Unad Safmenier. oaie IMImer und BoJich badngte Anderanpen varbararan,

Cia Wanrurquqrdden tdnd Ciko - Angaben und «drmen sich awrca die Cetalipianurg Sndem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 101 Gesamtmietzins: € 735,00

30,67 m? Kaution: 2.205,00

4. Obergeschoss / Top 101

Wohnnutzflache  30,67m?
Balkon 4,04m?
Einlagerungsraum 2,51m?
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WohnkUche 21,04m?2
Bad/WC 5,29m?
Wohnkache Vorraum 4,34m?
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Aussiativrg pemal laubeschrebung. die corpestelie Mcb mnung - angeroTmen Dusche. Badewarns, waschmcn und WC - ist ncnl
Besrardtedl des Ledsrurviongs und dient rr gk Dnaricatungsvorschiog. Ale aargese iten Gagantiance hoben tymbs hofen Chcralter
Druci- Unad Safme hier. 1owia IMimer und bosich badngre Andersnpen vorbararen,

Die WaonrurQiardden dad Cika - Angaben und «dnnan sich aurc die Detclpianurg andem.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



