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I. ) Grundlagen:

Dieses Gutachten
Verwaltungs- und
straße I gemäß S

wird erstellt im Auftrag der Rixa ReaÌitäten_,
Verwertungs Ges.mbH, & Co.AG Linz, Weissenwolff_
3 wEG t5 BGBI 4L7 /75.

Dazu standen 7 porierpräne 1:50 von Arch.rng..Xander 6r30 schwaz
zur Verfügung. Der Baugenehmigungsvermerk ist nachzutragren.

II. ) Grundsätze:

Die Nutzfrächen der einzernen Räume sind aus den prankoten errechnet
(Rohbau) ' sowej-t Koten nicht vorhanden waren, wurden Länqen aus den
Pl-änen qemessen. Auftragsgemäß werden die vorspringenden parapet_
streifen bei der Flächenberechnung mitberücksichtigt. Die Flächen
von Zubehörteilen werden eingeklammert und in der Gesamtfläche
nicht mitgerechnet, aber bei der Bewertung berücksichtigt.

In der
E

K

I.bis 5. Obergeschoß
nördlich gelegen
südlich gelegen
östlich geleqen
westlich geleqen

Gemeinsam genützt werden :

Der Zugang, der Hauseinqang, das stiegenhaus mit Lift, d.er Vorplatz
die Durchfahrt, die Rampen, die Fahrweqe im Kerrer, die schreuße
und Haustechnikerraum im Keller, Gänge in den Geschoßen, der unbe_
baute Grund mit Zubehör sowj-e alle Liegenschaftsteile die nicht
ausdrücklich einer Eicrentumseinheit zugeordnet sind.

Lagebe zeichnung
= Erdgreschoß

= KeIler

bedeutet
I-V

n

S

o

w

Die Nutzwerte
wird dig Lagre,

weniger als 2

rücksichtigt.

werden aus den Nutzfrächen berechnet. Berücksichtigt
die Nutzung und die Ausstattung. unterschiede von

I breiben bei den Zuschrägen und Abstrichen unbe-
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III.) Bewertunq:

Nr Wohnunq se igen tum : Lage Nut z c en nm NutzwerteeLnz. zus.

1 Vorplatz (

Windfanq west
Windfang süd
Banklokal I
Stieqenaboanq
Bankle iter
Gang

Archiv
Besprechunq
Gefolqschaft
Garderobe Herrn
WC Herrn
Garderobe Damen

WC Damen

E/n (L7 ,7L\
(5 ,161
(3 ,99 )

25B,go
(7 ,42l'
2:7 ,30
8,83

r9,35
L7 ,37
17 ,32

1 ,35
l, 86
'7 ,35
I,86

361 ,49

Parkplätze 1-5 (57,50)
1høsorvorraum
Unter Stieqe
Tresorraum
Gang

Geldschleuße

K/n
(22 ,4Bl
(4,95)

(22,85)
(7 ,7 ol

(27 ,36)
Gara,:TenpLal'z 2

GaraqenpLaLz 3

GaraclenpLaLz 4

K

K

K

(11,421
(1 1 ,421
(11,50)

2 Geschäftslokál 2

mÍt späteren
Nel:enräumen

ea=-qenp:*,-z--1.-

E/o

--If

84,13

(-++¡¿-¡ 84,13

L6] I

\'. ol lJ
K ,k 

¿r'

335
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Nr Wohnunq se igen tum : Lage Nutzflächen ln m'
zus. Nut z'werte

3 GeschäftslokaI 3

Stieqe ins OG

E/s 109,38
(6 ,40\
64,53
2,78
L ,44
L ,49 L19,62

\;l oi,,\./'

601

Verkaufstaum 3

Waschraum

WC

WC

I/sw

4 Vorraum
Warteraum
Anmeldung
Praxis
Dusche

WC

Waschraum

WC

GaragenÞIatz 1 B

T/w

K

12,80
12,58
14 ,53
20,12
2,98
L,70
2 ,90
L,70

( 1 1 ,46 ) 69,3I

ll ,

,'.1., '- i_, ,- r r : I

210
5 Warteraum

Praxis
Prax i s
AbsteI lraum
WC

GaraqenpLaLz 22

r/s

K

25,16
26,94
14,73
L,28
2 ,30

(12,01) 1L ,01

i', f

216
6 Büro

mit späteren
Nebenräumen;

GaraqenplaLz 1

Garaqenpl-aLz B

GaraeenpLaLz 9

r/n

K

K

K

1 47 ,6o

(II,50)
(1 1 ,421
(1 1 ,421 147,60

Ii+,

462
1 Büro

mit späteren
Nebenräumen

Garaqenplatz
GaraqenoLaLz

10

11

r/o

K

K

259,34

( 15,oo)
(1 1 ,42\ 259,34

ìl\-ì^ 9,,

194
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Nr. Wohnunq se igentum: Lage Nutzflächen in m' NutZwerteel_nz. zus.

B

9

10

Z immer

Z immer

Z immer

Z immer

Kabinett
Kabine
Dusche

WC

WC

Kabinett
Kabinett
Kabinett
GaragennLaLz I9

IIlsw

K

44,60
L7,go
12,20

11,60
'7,10

1,60
2,00
2,50
2,30
'l ,80
J,90

r0, go

(11,50) L28 ,40

I

3s9
Warteraum
Ordination
Technik
Ganq

Vorraum
.WC

II /n I1,60
26,60
12,98
5,93
l,l5
l_,65 5g, gr

-ì
\

t6r
Büro'
Büro
Büro
Vorraum
Abstellraum;
FIur
Teeküche
WC

Garaqenplatz
GaragenpLatz
GaragenpLaLz
GaragenpLat-z
Parkplatz B

Parkplatz 9

23

24

25

26

TT/s

K

K

K

K

E

E

28,25
23,86
L7,53
6,30
4,64
3,30
5,56
L,'12

(11,50)
(11,50)
(11,50)
(11,50)
(II,50)
(1r,50) 9L,16

{ .:,

319
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12

13

l'l r Wohnunq se igen tum: Lage NutzfIächen in m' Nutzwerteelnz. zus.

II Vorraum
Büro
SaaI f
AbsteI lraum
SaaI If
Foyer
Kleiner SaaI
!,Jaschraum

Pisso ir
WC

II/o 13, 85

12 ,02
l2 ,20

6 ,60
6B,1L

30,72
20,85
3,23
2,28
L,70 232 ,1 6

1 r..- (i

632
Büro
Büro

Büro

Vorraum
Abstellraum
Waschraum

WC

rfrlsw 32,00
19 ,95
20,04
3,12
4 ,48
L,92
L ,44 82,95

,l¡.r,..LÀ

209

Lr

41I

Sekretariat
Chefbüro
Buchha!-tung
Comrruter
Referentenbüro
Wohnraum

Dusche I

WC

vùc

Garagenplatz 1 5

Garagenplatz 16

Garagenpl-aLz L7

IIflnw

K

K

K

33,75
27,20
40,68

J ,60
33,05
19 ,28
3,24
1,90
I,90

(1 1 ,46l'
( 1 1 ,50 )

(1 1 ,421 r68,60
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Nr. Wohnunq se igentum: Lage Nutz Iäc en].nm Nutzwerteelnz. zus.

'14 Büro
Büro
Büro
Gang

Waschraum

Abstellraum
I^7C

TI /n 24,Bg

15 ,28
35,11
3,J0
l,B5
J ,20
l, B0 89,83 24L

'15 Geschäf tsl_okal_

Besorechung
Sekre tar ia t
Direktor
Archiv
Computer
Buchaltunq
Hausverwaltung
S it zung s z immer

Gang

Waschraum

Abstellraum
Küche

Pissoir
WC

GaraqenpLaLz t
Garaqenplat2 20

GaragenoLaLz 2I
Paroplatz 6

Park IaLz 1

III/o

K

K

K

E

E

L1,42
24,83
4g,Bg
2r,95
19,60
23,82
2I ,og
2I,34
35,00
9,lI
6,78
3,85
6 ,4L
l,6B
L,64

(11,42)
(11,46l'
(1r,46)
(1 1 ,50 )

(rl s0 ) 265 OI

2ßh"
Ç

807
16 Z immer

Kochnische
Vorraum
Abstellraum
Bad u. WC

GaraqenpLaLz 1 4

IrI/s

K

2I ,03
3 ,16
3 ,06
I,62
4,95

(1 1 ,42¡ 34 ,42

\ i¿

101



Nr:. Wohnunq se igentum Lage NutzfIächen in m2 Nutzwerteel-nz zus .

11 Z immer

Kochn i sche
Z immer

Diele
Abstellraum
Bad

WC

III /s 2L ,37

,6r30
14,37

4 ,45
2,Lo
4 ,99
L ,44 55,02

Ê.*o

L41
1B Die le

Zimmer

Zimmer

Kabinett
Küche

Bad

WC

GaragenpLaLz 12

V/sw

K

i 3,5I
22 ,05
15,65
'l 1,31
1r,04

6 ,49
I,62

(1 1 ,421 Br,61 208
19 Vorraum

Wohnküche

Z immer

Bad u.WC

Terras se

V/so 4 ,86
L9,67
14 ,42
5,2L

(11,28) 44 ,L6 108
20 Vorraum

Z immer

Z immer

Küche

Bad

WC

Garagenp:.atuz 5

Garagenpl-aLz 6

v/w

K

K

B,BI
L9,64
I7,72
J,92
4 , B0

3,00
(11,42\
(II ,42) 6I,Bg l.76
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Nr. Wohn unq s e i gen tum : Lage Nu 7 ächen nm NutzúerteeLnz. zus

2I Diele
Z immer

Atel- ier
Küche

Abstellraum
Bad

WC

Terrasse
Gara n latz 13

v/n

K

11,58
24,90
4L ,95

J ,28
2,32
4 ,36
2 t32

(12,38)
(r1,50) 94,1L 245

22 FIur
Z immer

Z immer

Kochnische
Bad u. WC

rVlsw 7 ,28
13,38
15,94

5, B6

3, BB 46,34 122
23 DieIe

Z immer

Z immer

Küche

FIur
Abstellraum
Bad

I^IC

rv /w ,B ' 
06

15,73
2L,Lg
r0,40

7 ,42
3,Ig
7 ,46
2,30 75,15 I99

24 DieIe
Z immer

Z immer

Küche

Abstel Iraum
Bad

I4IC

rvls 4,B-l
23,32
14,24

6,60
2,20
4 ,93
l-,43 57 ,59 r52
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Nr Wohnung seigentum Lage Nut z ächen in m Nut zwerteel-nz ZUS.

25 Diele
Z immer

Z immer

Z immer

Z immer

Schrankraum
Küche

Abstel lraum
Bad

WC

IVlnw 15,46

22,LI
16,61
24 ,'7 0

13,93
5,Bl
9 ,20
2 ,30
7 ,LB
2 l_5 119,51 309

26 Vorraum
Z immer

Kochnische
AbsteI Iraum
Bad u. WC

rv/s 2,93
25,29
2,75
I ,47
5 0l 37,51_ I00

21 Vorraum
Z immer

Kochnische
Bad u. I^/C

rv /n 2,BB

rg,5g
4,34
5 12 3I ,92 B4

2B Vorraum
Z immer

Kochnische
Z immer

Bad u. WC

rv/s 3 ,57
17,72
3,44
8,34
4,14 31,2L I00

29 Vorraum
Z immer

Kochnische
Abstellraum
Bad u. WC

tv /n 2 
'BB

lg,4B
2 ,63
I,44
5,12 3l_,55 B3

30 !orraum
Z immer

Kochn i sche
Ab ste L lraum
Bad u. WC

rv/s 2,93
25,20
2,65
I ,4J
5 ,0-7 3''l ,32 100
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Nr. Wohnunq se igentum : Lage Nutzf Iächen in mT Nutzúerteernz. zus.
31 Vorraum

Z immer

Kochnische
Abstell-raum
Bad u. I^IC

tv /n 2,BB

19 ,48
2,63
L ,44
5 ,12 31,55 B3

32 Vprr4um
Z immer

Z immer

Zimmer

Küche

Abstellraum
Bad u. WC

rY /o 7,53
20,79
15,41
r0,52
5,05
2,65
4,65 66 ,60 183

t- Ztz, z1
10 .000zusammen

Âilg.
l:ndesgcrichl

gerichtl, 5achverstã ndiger
Linz, )v, 2347 -sl 59 )v. 1097'517 ö
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