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teamneunzehn-Gruppe

Handelskai 94-96/21.0G | Millennium Tower, 1200 Wien

T+43 1236 97 97
www.teamneunzehn.at




DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

e Durchdachte Grundrisse mit offenem Wohnkonzept

* GroBzUgige Balkone und Terrassen

* Hochwertige Ausstattung und stilvolle Architektur

* Helle RGume dank groBer Fensterfldchen

* Nachhaltige Bauweise und energieeffiziente Technologien

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

[neunzehn]

KEY FACTS

Adresse: 8020 Graz, UNESCO-Esplanade 2-4
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: gepflegt

verfugbare Einheiten: 5 von 37 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

01.04.2026, 01.06.2026, 01.05.2026, ab sofort
5 Jahre

Kaution:
Provision:

(PSRRI i
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3 Bruttomonatsmieten

GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

Barrierefreiheit durch Lift — bequem erreichbar fur alle
Generationen

Moderne Fliesen in den Nassraumen - funktional und pflegeleicht

Voll ausgestattete Kiche der Marke AEG

Tiefgaragenplatz zusatzlich anmietbar — Komfort und Sicherheit
fOr Ihr Fahrzeug

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 21.73 kWh/m?a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



175 m
Apotheke 875m
Klinik 100 m
Krankenhaus 850 m
Nahversorgung
Supermarkt 200 m
Backerei 275 m
Einkaufszentrum 1.025 m
Verkehr
Bus 25m
StraBenbahn 25 m
Autobahnanschluss 3.625m
Bahnhof 375 m
Flughafen 8.900 m
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt
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Kinder & Schulen
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Schule 375 m
Kindergarten 100 m
Universitat 400 m
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BILDER

Kunsthaus Graz

Grazer Schlossberg

- S AHS Reininghaus
Grazer Hauptbahnhof

IrtUmer und Anderungen vorbehalten
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FACTS

8020 GRAZ
UNESCO ESPLANADE 2-4

e moderner, nachhaltiger Wohnbau

e hochwertige Ausstattung

e durchdachte Grundrisse

e Gemeinschaftsraum fur alle Bewohner
e FuBbodenheizung

e AHS Reininghaus in der Nahe
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Reininghauspark
% nur 2 Gehminuten entfernt
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Yoo ' % nur 2 Gehminuten entfernt T

Reininghauspark
% nur 2 Gehminuten entfernt
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Auster Sport- und Wellnessbad

% nur 20 Gehminuten enffernt
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Schloss Eggenberg

% nur 23 Gehminuten entfernt
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 57 Gesamtmietzins: € 857,32
62,66 m? Kaution: 2.571,96
TOP 57
62,66 v
4

Kochnische VR

467 m* 723m?
sz FSZ
Zimmer 2 i
12,64 Wohnkiche Zimmer 1
Parkett 20,26 m* 11,27 m?

Parkett Parkett

Balkon

5,96 m*
Platten

UNESCO Esplanade 2-4 | 8020 Graz
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Top 57 | 3. OBERGESCHOSS

Vorraum Z.23'm?
Zimmer 1 2em:
Zimmer 2 12,64 m?
Wohnzimmer 20,26 m?
Kochnische 4,67 m?
Bad 5,00 m?
wcC 1,59 m?
WOHNNUTZFLACHE 62,66 m?
Balkon 5,96 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 84 Gesamtmietzins: € 855,05
61,80 m? Kaution: 2.565,15

Platten

Zimmer 2
12,67 m? Wohnzimmer Zimmer 1

19.66 m*

Parkett 1n.22m? ‘ ==
Parkett Parkett

Kochnische
4,53 me
Fst

VR
7,20 m?
Parkett

TOP 84
61,80 m?

UNESCO Esplanade 2-4 | 8020 Graz
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Top 84 | 5. OBERGESCHOSS

Vorraum 7,20 m?
Zimmer 1 22 me
Zimmer 2 12,67 m?
Wohnzimmer 19,66 m?
Kochnische 4,53 m?
Bad 4,93 m?
wcC 1,59 m?
WOHNNUTZFLACHE 61,80 m?
Balkon 5,49 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

To P 99 Gesamtmietzins: € 643,80

44,26 m? Kaution: 1.931,40

Kochnische
390 m*
\ ]
| Bad/wc
| as7m?
Fs7

Zimmer
13,36 m*
Parkett

Wohnzimmer
18,69 m*
Parkett

Balkon
a1 m
Platten

UNESCO Esplanade 4| 8020 Graz
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Top 99 | 6. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,34 m?
Wohnzimmer 18,69 m?
Zimmer 13,36 mi?
Kochnische 3,90 m?
Bad/WC 4,97 m?
WOHNNUTZFLACHE 44,26 m?
Balkon 4,11 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 112 Gesamtmietzins: € 1.187,92

83,72 m? Kaution: 3.563,76

TOP 112
83,72 m?

LS

Kochnische
6,43 m*
Parkett

Zimmer 1
13,70 m?
Wohnzimmer Parkett
31,79 m?
Parkett

Zimmer 2
1428 m?

_ Parkett

UNESCO Esplanade 4| 8020 Graz

Top 112|7.0G

Vorraum 7,69 m?
Wohnzimmer 379 et
Kochnische 6,43 m?
Zimmer 1 13,70 m?
Zimmer 2 14,28 m?
Bad 5,58 m?
wcC 1,84 m?
Abstellraum 2,41 m?
WOHNNUTZFLACHE 83,72 m?
Balkon 6,00 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 114 Gesamtmietzins: € 755,49

54,34 m? Kaution: 2.266,47
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