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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* belagsfertiger Zustand

* GroBzugige Wohnfldchen

e durchdachte und effiziente Grundrisse
* lichtdurchflutete RGume

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 2232 Deutsch-Wagram
Objektart: Haus

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 3 von 3 verfugbar
Zimmer: 5-5

Beziehbar ab: ab sofort
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebubhr: 1,1% des Kaufpreises
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

* energieeffiziente Luftwdrmepumpe in Kombination mit
FuBbodenheizung

* auBenliegende Raffstores
* Vorbereitung fur Photovoltaik und Klimatisierung

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 36.4 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR =

Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 3.000 m
Apotheke 1.500 m Kindergarten 500 m
Klinik 2.500 m

Sonstige
Nahversorgung

Bank 1.500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 1.500 m
Backerei 4500 m Post 1.500 m
Einkaufszentrum 5.000 m Polizei 2.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 5.000 m
Bahnhof 2.000 m

RUSSBACHHOF

Map data ©2026

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

TOp Haus 3 Endnutzerpreis: € 499.000,00

151,90 m?

GARTEN ’
70,2 m?

WOHNZIMMER

VORPLATZ
50,6 m?

|Tem\
[neunzehn|

HAUS 3:
EIGENGRUND: 201,02 gm
1/6 Grundantell 33,43 gm
von Zufahrt 200,6 gm
Bebaute Fliache;
Erdgeschoss 80,27 qm
Obergeschoss 80,27 gm
Dachgeschoss 51.12 gm
211,66 qm
Wohnnutzfldche:
Erdgeschoss 62,80 gm
Obergeschoss 56.50 gm
Dachgeschoss 3220 gm
151,50 gm
DACHTERRASSE 12,20 gm
BALKON 13,80 gm
TERRASSE 18,00 gm
GARTENFLACHE 70,17 gm
ABSTELL/VORPLATZ 50,58 gm

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp Haus 3 Endnutzerpreis: € 499.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR
PHOTOVOLTAIKANLAGE
MIT SPEICHER
BALKON
13,8 m?
\J E= = HAUS1/3/5
EINNIER OBERGESCHOSS
f 11,4 m? ZIMMER TS
11,9 m?
bebaute Flache 80,27qm
ZIMMER Wohnnutzfliche 56,50 gm
2 3 m2
12,7 m 5.3 m bestehend aus:
— ZIMMER 1 11,90qm
| Bl AD/WGC ZIMMER 2 11,40gm
ZIMMER 3 12,70gm
S[IR. .y 10,8m? [~ BAD/WC 10,80gm
4me N FLUR 5,30gm
v ABSTELLR. 4,40gm
BALKON 13,80gm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp Haus 3 Endnutzerpreis: € 499.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR

PHOTOVOLTAIKANLAGE
MIT SPEICHER

HAUS 1/3/5

ZIMMER 4 DACHGESCHOSS

bebaute Flache 51,12 gm

Wohnnutzflache 32,20 gm

bestehend aus:

ZIMMER 4 14,40 gm

SCHRANKRAUM 8,30 gm

BAD/WC 9,50 gm

TERRASSE 12,70 gm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top Haus 4 Endnutzerpreis: € 499.000,00
151,90 m?

P - -
4 3 ]
@ GARTEN
69,3 m?
HAUS 4:
TERRASSE EIGENGRUND: 202,26 gm
18,0 m? 1/6 Grundanteil 3343 gm
: von Zufahrt 200,6 gm
o | u
pig* Bebaute Fliche:
Erdgeschoss 80,27 gm
Obergeschoss 80,27 gm
WOHNZIMMER Dachgeschoss 51,12 am
388 m2 211,66 gm
?
Wohnnutzfliche:
- Erdgeschoss 62,80 gm
/i\ o Obergeschoss 56,50 gm
C/DU VORZ Il | KUCHE 1 g Dachgeschoss 3220 gm
151,50 gm
4 m2l4 5 m2 GHNEER- 5 7 2
\/ : L AN [
H1 A DACHTERRASSE 12,20 gm
X BALKON 13,80 gm
TERRASSE 18,00 gm
GARTENFLACHE 69,32 gm
: ABSTELL/NVORPLATZ 52,67 gm
VORPLATZ
52,7 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

Top Haus 4 Endnutzerpreis: € 499.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR
e S
ZIMMER 2
TS HAUS2/4/6
OBERGESCHOSS

bebaute Flache 80,27gm

Wohnnutzflache 56,50 gm
bestehend aus:

ZIMMER 1 11,90gm
ZIMMER 2 11,40gm
ZIMMER 3 12,70gm
BAD/WC 10,80gm
FLUR 5,30gm
ABSTELLR. 4,40gm
BALKON 13,80gm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top Haus 4 Endnutzerpreis: € 499.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR
PHOTOVOLTAIKANLAGE
MIT SPEICHER
HAUS 2/4/6
SCHRANKR. 0 DACHGESCHOSS
‘nl TERRASSE
-1112,7 m? bebaute Flache 51,12qm
k Wohnnutzflache 32,20 gm
bestehend aus:
ZIMMER 4 14,40 gm
SCHRANKRAUM 8,30 gm
BAD/WC 9,50 gm
00 TERRASSE 12,70 qm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp Haus 5 Endnutzerpreis: € 549.000,00

151,90 m?

HAUS 5:
EIGENGRUND: 240,67 gm
1/6 Grundanteil 33.43 gm
TERRASSE von Zufahrt 200,6 gm
GARTEN 18,0 m?2 Bebaute Fliche:
105.7 m2 | Erdgeschoss 80,27 gm
’ Obergeschoss 80,27 gm
Dachgeschoss 51.12am
211,66 gm
WOHNZIMMER Wohnnutzfliche:
Erdgeschoss 62,80 gm
Obergeschoss 56,50 gm
Dachgeschoss 32.20am
=l 151,50 gm
DACHTERRASSE 12,20 gm
VORP BALKON 13,80 gm
> TERRASSE 18,00 gm
42m GARTENFLACHE 105,72 gm
ABSTELL/VORPLATZ 50,48 gm
BEET 4,20 gm

VORPLATZ
50,5 m2 rT le

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp Haus 5 Endnutzerpreis: € 549.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR
PHOTOVOLTAIKANLAGE
MIT SPEICHER
BALKON
13,8 m?
\J E= = HAUS1/3/5
EINNIER OBERGESCHOSS
f 11,4 m? ZIMMER TS
11,9 m?
bebaute Flache 80,27qm
ZIMMER Wohnnutzfliche 56,50 gm
2 3 m2
12,7 m 5.3 m bestehend aus:
— ZIMMER 1 11,90qm
| Bl AD/WGC ZIMMER 2 11,40gm
ZIMMER 3 12,70gm
S[IR. .y 10,8m? [~ BAD/WC 10,80gm
4me N FLUR 5,30gm
v ABSTELLR. 4,40gm
BALKON 13,80gm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp Haus 5 Endnutzerpreis: € 549.000,00
151,90 m?

EINFAMILIENWOHNHAUS

2232 DEUTSCH - WAGRAM,
BOCKFLIESSERSTRASSE 162

HEIZUNG: FUSSBODENHEIZUNG
MIT LUFTWARMEPUMPE

STROM: VORBEREITUNG FUR

PHOTOVOLTAIKANLAGE
MIT SPEICHER

HAUS 1/3/5

ZIMMER 4 DACHGESCHOSS

bebaute Flache 51,12 gm

Wohnnutzflache 32,20 gm

bestehend aus:

ZIMMER 4 14,40 gm

SCHRANKRAUM 8,30 gm

BAD/WC 9,50 gm

TERRASSE 12,70 gm

AN

NORDEN

MARE DURFEN NICHT FUR DIE EINRICHTUNGSBESTELLUNG VERWENDET
WERDEN. EINRICHTUNG NICHT BESTAND DES HAUSES.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH

GERASDORF, 20:10:2024

Irtimer und Anderungen vorbehalten



