~ Modernes Wohnen direk
Kendlerstra3e mit hoch

teamneunzehn-Gruppe

Handelskai 94-96/21.0G | Millennium Tower, 1200 Wien
T+43 1236 97 97
www.teamneunzehn.at



DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Moderner Neubau aus 2024 im Zweitbezug

* Perfekte Lage nahe U3 Kendlerstrale

* Nachhaltige Bauweise, klimaaktiv-Silber Zertifizierung

* Fernwdrme-FuBbodenheizung und 3-fach-verglaste Fenster

* AuBenliegende Raffstores fur idealen Sonnenschutz

* Moderne Einbaukichen mit Geraten

* Fahrradraum im Haus

* Optionale Garagenplatze um 109,- inkl. Betriebskosten und USt.

* Hervorragende Infrastruktur, U-Bahn U3, S-Bahn, StraBenbahn 49
& 52 in Gehweite

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:

Objektart:

Bauart:

Zustand:

verfugbare Einheiten:
Zimmer:

Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

1160 Wien, Huttengasse 39-41
Wohnung

Neubau

neuwertig

5 von 17 verfugbar

1-2

01.08.2026, 01.05.2026, 01.07.2026
5 Jahre

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

Vollwdrmeschutzfassade und 3-fach verglaste Fenster
FuBbodenheizung mittels Fernwarme
Eichenparkettboden

AuBenliegender Sonnenschutz

Hochwertige Einbaukuchen mit Elektrogerdten
GroBformatige Fliesen in Bad und WC
Dusche oder Badewanne

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 32 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Schule
Kindergarten

Kinder & Schulen

[neunzehn]

Gesundheit
Arzt 375m
Apotheke 275 m

Klinik 500 m
Krankenhaus 775 m
Nahversorgung
Supermarkt 225 m
Backerei 550 m
Einkaufszentrum 1.250 m
Verkehr
Bus 125 m
U-Bahn 100 m
StraBenbahn 125 m
Bahnhof 150 m
Autobahnanschluss 5.450 m
s
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BILDER

IrtUmer und Anderungen vorbehalten




U3 S-Bahn Oﬂakrmg

1} nur 8 Gehminuten entfernt

Lugner City :
= nur 10 Fahrminuten entfernt E ﬁ

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER .
@ " Ottakring

FAr e Em A E e e rEws waswE & wES AR ww A e s s

@ KendlerstraBBe

Racket World und Park & Ride Ottakring

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE El

Top 9 - Stiege 1

NHEITEN

Gesamtmietzins: € 798,99

33,53 m?

T S LS T T T

Kaution: 2.396,97

Loggia T T

L]
S564m?*] |

"Plf:ﬁ'ren'\ T T
I |

WohnkUche
23,29 m?
Parkett

Bad/WC
4,24 m? R
Fliesen

6,00 m?
Parkett

&

TOP 9
33,53 m?

Huttengasse 39-41/ Zéchbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top ¢ | 1. OBERGESCHOSS

STIEGE 1 | 1. OBERGESCHOSS

Vorraum 6,00 m?
WohnkUche 23.29m*
Bad/WC 4,24 m?
WOHNNUTZFLACHE 33,53 m?
Loggia 5,64 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 68 - Sﬁege 1 Gesamtmietzins: € 1.099,00
52,10 m? Kaution: 3.297,00

Loggia Flur N
511 me ¢ Ad i Zimmer
Platten WohnkUche Parkett 10.10 m*
24,09 m? Parkett
- Parkett ‘

Bad/WC
499 m*
Fliesen |

VR
3,48 m*
Parkett

TOP 68
52,10 m?

0 3m
@ Huttengasse 39-41/ Z&chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 68 | 4. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,48 m?
WohnkUche 24,09 m?
Bad/WC 4,99 m?
Flur 9,44 m?
Zimmer 10,10 m?
WOHNNUTZFLACHE 52,10 m?
Loggia 3,11 m?

STIEGE 1 |4. OBERGESCHOSS

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 23 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 819,01

30.98 m? Kaution: 2.457,03
’
TOP 23
30,98 m?
v
VR CJ
314me Bad,f:NC
e e
E
Wohnkiche
i
S
Terasse .. /— >
16,80 7 “«-V;_ :
0 5m
Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 23 | 2. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,14 m?
WohnkUche 23,56 m2
Bad/WC 4,28 m?

Stiege 2 | 2 OBERGESCHOSS Terrasse 16,80 m?

WOHNNUTZFLACHE 30,98 m2

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 29 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 999,00
49,08 m? Kaution: 2.997,00

TOP 29
49,08 m?

Bad/WC
495 m*
Fliesen

VR
4,84 m*
Parkett

WohnkiUche
24,25 m*
Parkett

AR
2,13 m?
Parkett

(AR

Zimmer
12,91 m?
Parkett

Terasse
10,11'm?
Platten

0 7m
@ Huttengasse 39-41/ Z&chbauerstrasse 5| 1160 Wien

Top 29 | 2. OBERGESCHOSS

Vorraum 4,84 m?
Wohnklche 24,25 m?
Bad/WC 4,95 m?
Zimmer 12,91 m?
Abstelraum 2,13 m?
i WOHNNUTZFLACHE 49,08 m?
Terrasse 10,11 m?

STIEGE 2 | 2. OBERGESCHOSS

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 45 - S’riege 2 Gesamtmietzins: € 1.149,01
44,78 m? Kaution: 3.447,03

TOP 45
44,78 m?

o B
Bad/WC

b mP
Fliesen

VR
3,49 m?
Parkett

Wohnkiche
25,05 m?
Parkett

Terrasse

11,10 m* ; =T [
Platten \r \
\ / Loggia
A L sbneam
' Y Platten
o] 4m
Huttengasse 39-41/ Z6chbauerstrasse 5 | 1160 Wien

Top 45| 3. OBERGESCHOSS

Vorraum 3,94 m?
WohnkUche 25,05 m?
Bad/WC 4,67 m?
Zimmer 11,57 m?
WOHNNUTZFLACHE 44,78 m?
Loggia 11,33 m?
STIEGE 2 | 3. OBERGESCHOSS Terrasse 11,10 m?
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