VIELSEITIGE WOHN- UND
GEWERBELIEGENSCHAFT

Diese grof3zugige Gewerbeliegenschaft in St. Pantaleon bietet eine seltene
Kombination aus Flexibilitat, Raum und einer strategisch hervorragenden Lage.
Durch die Nahe zu Oberndorf bei Salzburg profitieren Sie hier von einer
optimalen Anbindung bei gleichzeitig attraktiven Standortvorteilen.

Die Immobilie besticht durch ihre vielen Nutzungsmaoglichkeiten: Ob als
Lagerflache, Werkstatt, Logistikstitzpunkt oder als kombinierter Standort flr
Buro und Produktion — die vorhandene Substanz erlaubt eine individuelle
Anpassung an lhr spezifisches Geschaftskonzept.

Gasthaus .~ Betriebsmoglichkeit .~ Wohnen




I ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Lage & Infrastruktur

Die Gemeinde St. Pantaleon liegt strategisch hervorragend direkt an der
Landesgrenze zwischen Oberosterreich und Salzburg. Die Liegenschaft
selbst befindet sich innerhalb des etablierten Betriebsbaugebiets ,Reith” und
genieldt eine erstklassige Sichtbarkeit durch die direkte Lage an der Reither
Strale.

Besonders hervorzuheben ist die exzellente o6ffentliche Anbindung: Die
Haltestelle ,St. Pantaleon-Reith® der Salzburger Lokalbahn ist in
unmittelbarer Nahe fuRlaufig erreichbar. Dies bietet sowohl fur Mitarbeiter
als auch fur Kunden eine bequeme und nachhaltige Erreichbarkeit im

Halbstundentakt in Richtung Salzburg.

Region & Entfernungen: Die Lage kombiniert landliche Idylle mit der Nahe

zu bedeutenden Wirtschaftszentren:

e Oberndorf bei Salzburg (ca. 13 km): In wenigen Minuten erreichbar,

bietet es eine umfassende Infrastruktur.

e Burghausen (ca. 20 km): Die Nahe zum bayerischen Chemiedreieck

eroffnet grenzuberschreitende Synergien.

o Salzburg (ca. 35 km): Die Festspielstadt und das angrenzende
Umland sind Uber die gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur schnell

erreichbar.
» Die vielseitig verwendbare Liegenschaft besteht aus:

o Einer Halle, 2 Burordumen, Gastraum (Ausstellungsraum), 4 Zimmer

Betriebswohnung mit schéner Terrasse, 2 Garagen

Seite 2




| ® ECKDATEN & FLACHEN

GRUNDSTUCK
WOHNFLACHE

ZUSATZ

ZUSATZ

I " NUTZUNGSART & ENERGIE

ART

HEIZUNG
ERSCHLIESSUNG
BAUART
ZUSTAND
BAUJAHR

HWB WERT

ZUSATZ

A++ B Cc

| = AussTATTUNG

DACHFORM
GARAGENART
GARAGE

PARKPLATZE

ca. 1.213 m?

ca. 75 m?

Nutzflache: ca. 450 m?

Biiroflache ca. 64 m?, Verkaufsflache ca. 85 m?,
Lagerflache ca. 178 m?, Gesamtfl.:ca. 1.213 m?

Gewerblich/Wohnen

Elektro

voll aufgeschlossen

Massiv/Ziegel

sehr gut

1994/2010

142,05

fGEE: 1,5

Satteldach

Massiv

2

Stellplatze 16
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I ® LAGE & INFRASTRUKTUR
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| i IMPRESSIONEN

Ansicht Gewerbepark-Stral3e Betriebsgeldnde

Tachterrasse mit Erweiterungsmaoglichkeit Vogelperspektive
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Energieausweis fiir Wohngebadude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

oig
I OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebéaude(-teil)

Nutzungsprofil Reihenhaus

StralRe Johannes-Filzer-StraRe 51a
PLZ/Ort 5020 Salzburg-Stadt
Grundsticksnr. 634/174

Reihenhaus Johannes-Filzer Strasse-51a

Baujahr 2010
Letzte Verénderung
Katastralgemeinde Aigen |
KG-Nr. 56501
Seehthe 424 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A++

HWB gys: Der Referenz-Hei: darf ist jene Warmemenge, die in den R3umen

bereitgesielll warden muss, um diese auf einer normativ gefordertan Raumtemperatur,

ohne Berucksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerlckgewinnung, zu halten

WWWB: Der War wlirmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiarmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereiistellung, der Wérmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert fastgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushailts.

HWB Rer,sk PEB sk CO2 sk fGeEE

EEB: Der Endenerglebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztglich allfailiger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedart).

feee: Der Gesamtenergleefflzienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Priméirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Veriuste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB em.) und
einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

C02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnends Kohlendioxidemissionen,
ainschlieBlich jener fur Vorketten.

f pro Quadr

Alle Werte gelten unter der Annahme elnes normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jah Brutto-Grundfiiiche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtiinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) Der Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren flr
Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregein unterstelit

Ing. W. Weilhartner
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2026,759201 REPEA15 01517 - Salzburg

Bearbeiter Ing.W Weilhartner
17.03.2026 Seite 1



Energieausweis fiir Wohngebaude

- . - -
OIB OSTERREICHISCHES O|B'R'Chﬂm.'_e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK  Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 219 m? charakteristische Lange 1,59 m mittlerer U-Wert 0,30 W/m?K
Bezugsflache 175 m? Heiztage 194d LEK;-Wert 25,0
Brutto-Volumen 720 m* Heizgradtage 3615 Kd Art der Llftung Fensterliiftung
Gebaude-Huiliflache 453 m? Klimaregion NF Bauweise schwer
Kompaktheit (A/V) 0,63 1/m Norm-AuRentemperatur -13,2°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizw&rmebedarf k.A. HWB gt Rk 35,1 kWh/m?a
Heizwérmebedarf HWB . 35,1 kWh/m*a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB i 75,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. feee 0,73
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwémebedarf 8.298 kWh/a HWB o1 sk 37,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 8.298 kWh/a HWB g 37,9 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 2.796 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 13.613 kWh/a HEB gk 62,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € awzH 1,23
Haushaltsstrombedarf 3.595 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 17.208 kWh/a EEB gk 78,6 kWh/m?a
Primarenergiebedarf 20.650 kwh/a PEB g 94,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 8.751 kWh/a PEB | om sk 40,0 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar 11.898 kWh/a PEBgn sk 54,4 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 1.178 kg/a CO2¢gk 5,4 kg/m3a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee 0,73
Photovoltaik-Export PV expart sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Ing.y’f\r.WeiIhanner

Seégstrasse 21
51?2 Obertrum am See

Ausstellungsdatum 17.03.2026

Giiltigkeitsdatum 16.03.2036
Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlietlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter konnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen

Ing. W. Weilhartner
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.W.Weilhartner
p2026,759201 REPEA15 01517 - Salzburg 17.03.2026 Seite 2



Datenblatt GEQ
Reihenhaus Johannes-Filzer Strasse-51a

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Salzburg-Stadt

HWBsk 38 fgee 0,73

Emittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: it. Energieausweis 2010 & Bauherr, 09.03.2026
Bauphysikalische Daten: It. Energieausweis 2010 & Bauherr, 09.03.2026
Haustechnik Daten: It. Energieausweis 2010 & Bauherr, 09.03.2026
Haustechniksystem
Raumheizung:  Nah-/Femwéarme (Fernwéme aus Heizwerk (erneuerbary))
Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung
Liiftung: Fensterltftung
Berechnungsgrundlagen

Der Energleauswels wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 8946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / ErdberGhrte Bauteile detailliert nach ON EN ISO 13370 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 /ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN I1SO 13790 / ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN iSO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015 / ON EN ISO 13370

Ing. W. Weilhartner

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing.W Weilhartner

p2026,759201 REPDBL2 01517 - Salzburg 17.03.2026
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